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Bogota, julio de 2024,

Sefores,
DEFENSORIA DEL PUEBLO
Ciudad.

Estimados senores:

En e marco del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1788-2023, a
continuacién, tenemos el gusto de presentaries el resultado del informe técnico
de valuacién, versado sobre el valor comercial del siguiente bien inmueble:

EDIFICIO COMERCIAL DE OFICINAS LOCALIZADO EN EL CARRERA 20 Ne. 9 -
58 UBICADO EN EL BARRIO PUEBLO NUEVO - CAUCASIA, DEPARTAMENTO DE
ANTIOQUIA,

Estamos a su disposicion para suministrarles la informacidn adicional gue
estimean necesaria.

Atentamente,

Francisco Pombo Francisco Javier Cuervo Del Castillo
Valuadar Cuervo Del Castillo Consultores Juridicos 5.A.5
RAA-AVAL 80408875 Diraector de proyecto Componente Inmobiliario
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1.1. SOLICITUD: E| estudio fue solicitado por DEFENSORIA DEL PUEBLO
SOLICITANTE: DEFENSORIA DEL PUEBLD,
1.2. ESPECIFICACIONES DEL ENCARGO VALUATORIO.

IDEHTIFICAEIﬁH DEL INMUEBLE, MUEBLE U OTRO BIEN OBRJETO DE
VALUACION: El bien objeto del presente avalio comercial lo constituye un blen
inmueble de propledad individual, conformado Integralmente por un lote de
terrenc urbano con cabida superficiaria de 804 m2, en conjunto con la edificacion
de dos niveles destinada a uso de actividad comercial en la modalidad de oficinas
que este contiene, localizade en el Barrio Pueble Nuevo, del municipio de
Caucasia, departamento del Antioquia, que se identifica juridicamente asi:

Direccion Referencia catastral - F.M.L
CARRERA 20 N° @ - 58 05154 0100 00 ggé][:?ﬂz 001100000 015-18871

DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES OBJETO DE VALUACION: El
presente andlisis valuatorio esta orientado a establecer el valor comercial del
derecho pleno de propiedad asociados al inmueble objeto de avallo.

USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: De acuerdo con la solicitud,
el uso proyectado del informe es el de soporte tecnico del valor ante una
eventual transaccion comercial de compraventa.

DEFINICION DE LA BASE O TIPO DE VALOR QUE SE BUSCA: Se aplicara [a
base o Enfoque de Mercadc.

FECHA DE APLICACION DE LA ESTIMACION DEL VALOR: El valor fijado al
inmueble mediante el presente estudio valuatorio es de aplicacion inmediata, a
la fecha de la firma del informe. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del
Decrsto 422 de marzo 08 de 2000 v con el articulo 19 del Decrete 1420 de junio
24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, su vigencia es
de un (1) ano.

IDENTIFICACION DEL AMBITO O AMPLITUD DE LA VALUACION Y DEL
INFORME: Estudic de valuacidén de mediana complejidad, documento habilitado
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técnica v juridicamente para ser usadoc como soporte tecnico ante cualguier
operacion comercial que involucre la cuantificacion del valor del Inmueble.

IDENTIFICACION DE CONDICIONES CONTINGENTES O RESTRICTIVAS
DEL VALOR: MNo se identificaron nl se imponen condiciones contingentes o
restrictivas del valor. El avaluo comercial se desarrolla dentro de las condiclones
normales de tiempo, sin condicionamientos, supuestos ¢ hipdtesis, d2 modo que
el valor reportado corresponde al valor de mercado en sus condiciones actuales.

1,3, DESTINATARIO DE LA VALUACION: DEFENSORIA DEL PUEBLD.
1.4. TIPO DE AVALUO: Avallo Comercial de inmueble urbano.

1.5. TIPO DE INMUEBLE: Lotz y edificic comercial de 2 niveles.

1.6. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Comercial de oficinas.

1.7. INSPECCION FiSICA DEL INMUEBLE: junio de 2024,
1.8. FECHA DEL INFORME: junic de 2024,

1.9, DOCUMENTOS APORTADOS:

- CTL CON F.M.I, 015-18871, impreso el dia 23 de mayo de 2024,

- Certificado de uso de suelo de fecha 18/03/2024 para el predio localizado en |a
Cra 20 No 9-58 Registro Catastral No. 05 154 01 00 00 20 0022 0011 O 00 OO0
oo,

- Escritura # 092 del 02 de marzo de 2.005 notaria dnica de Caucasia.

- Eceritura # 1.718 dal 19 de diciembre de 2,008 notaria unica de Caucasia,

- Estudios geotécnicos: No fueron suministrados.

- Documento reemplaza la ficha fisica y es extraido de la base catastral como
ficha digital. Certificado No. 27824 a la fecha 07/02/2024

- Planos arguitecténicos del proyecto,

- Documentos con informacién general del predio.

2, RIPCION GENE

2.1. DEL SECTOR
2.1.1. CARACTERISTICAS GENERALES.
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BARRIO PUEBLO NUEVO:

Caucasia es un munidpio localizado en el bajo Cauca Anticquefio. El inmueble se
localiza en el Barrio Pueblo Nuavo, esta ubicado en la zona oriental del municipio,
se destaca en sus inmediaciones una zona residencial con brotes de comercio. El
sector de la Troncal se ha convertido en un corredor comercial de amplio
dinamismao en el municipio. Se encuentra a cinco cuadras del Centro Comercial
Cauca-Centro, de los supermercados Ara y De Uno. Este es un sector bastante
consolidado y esta atendido por una completa oferta de servicios publicos y buen
equipamisnto.

Fuente: 8 - Formulsciin Uses del Svelo Urbane {4)
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Localizacién del bien inmueble objeto de avalio dentro del sector.

PAIS Colombia.
 DEPARTAMENTO Antioguia.
MUNICIPIO Caucasia.

'RIO / SECTOR || BARRIO / SECTOR

Puablo Nuewva,

DIRECCION

Cra 20 M® 9-58.

Corredor Troncal.

Actividad econdmica multiple.

2.1.2. VECINDARIOS: La propiedad estd ublcada en la zona sur - oriental del
municipio de Caucasia, en el barric el Pueblo Nuevo, especificamente sobre el
eorredor de |a Troncal de Occidente. Este sector se caracteriza por presentar una
actividad econdmica multiple, en la cual se mezclan los usos residencial vy
comercial, principalmente sobre |a carrera Troncal y sobre el corredor de la calle
10. En los establecimientos comerciales mas relevantes se destacan depésitos
de materiales ferreteros, hoteles, restaurantes, tiendas de ropa, y bodegas de
almacenamiento, entre otros. La actividad industrial esta representada por
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pequefios talleres y medianas industrias de talleres automotrices y aserrios
principalmente hacia el sur,

La actividad residencial esta localizada hacia el Interior de las manzanas y esta
conformada por viviendas unifamiliares en casas de uno a dos niveles, v
multifamiliares hasta 5 pisos. Las edificaciones que se observan en la zona son
en su mayoria son viviendas antiguas, algunas con remodelaciones parciales o
totales con la finalidad de cambio de uso hacia el comercial, dando asi una
rerovacién al sector, principalmente sobre la calle 10, ésta se ha consclidado
como uno de los corredores comerciales y de servicios de amplio dinamisma en
el municipio.

En cuanto a su infraestructura la zona cuenta con los servicios pablicos de
Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Teléfono, Alumbrado pdblico v Gas
natural. La infraestructura urbanistica es eficiente, las vias de acceso son de
armplia seccién, pavimentadas, en buen estado de conservacién actualmente,

_h"u_"*u.,i_

Fuante: POAT Caucasia

VECINDARIOS ADYACENTES: El sector estd delimitado de 1z siguiente forma:

POR EL NORTE: Barrioc Clemente Arrieta,

POR EL ORIENTE: Barrio La Playa, El Roble y El Castille.
POR EL SUR: Barrio El Poblado vy Asovivienda,

POR EL OCCIDENTE: Barrio Buenos Aires.
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2.1.3 VIAS DE ACCESO: La principal via de acceso al sector es la carrera
20, calles 9 y 10. En general |las carreras y calles que hacen parte de la malla
vial de la ciudad

T e

Fuente: Google Maps

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS: Las principales vias de acesso al sector
son: Carrera 20 via vehicular de doble calzada, con separador, se encuentran
pavimentadas y en buen estado de mantenimiento y conservacion y Calle 10
&5 un solo sentido estefoeste construida en concreto flexible dotada de
andenes v bordillos, las cuales hacen parte de la malla vial arterial principal
de la ciudad: también se destacan la Calle 11 Norte v la Calle 9, las cuales
corresponden a wvias complementarias de la ciudad, se encuentran
pavimentadas en buen estado de conservacion y mantenimiento
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Vista de la Crren'l 20, frente al inmueble objeto de avalio.

2.1.4 TRANSPORTE PUBLICO: El servicio de trasporte publico en el
municipio de Caucasia es bueno, multimodal, con frecuencias las 24 horas
del dia, que Io comunican c¢on otros municipios cercanos de |os
departamentos de Antieguia y Cordocba, con sus capitales, Medellin v
Monteria, asi como con otras centralidades de los departamentos vecinos.
Caucasia en la actualidad no dispone de rutas Internas de transporte gue
comuniguen los barrios, este servicio es suplido por el servicio de taxis y
maototaxis principalmente,
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2.1.5.1. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Los sectores inmediatos
contiguos al Sector presentan Estratos 2 y 3, con relacién a vivienda. El
inmueble en estudio tiene asignado estrato comercial. Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

2.1,6 SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con todas las redes de
servicios publicos como son las de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado,
recoleccion de basuras, gas, telefonia e internet, las cuales fueron instaladas
por las diferentes empresas competentes tanto publicas como privadas del
municipio. La calidad del servicio es buena y permanente.

2.2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.

El bien inmueble objeto de avaluo comercial lo constituye un lote de terreno
urbano, con cabida superficiaria de B04 m2, en conjunto con la edificacion
destinada a uso comercial en la modalidad de edificio de oficinas desarrolladeo
en dos niveles, que este contiene, ubicado sobre la carrera 20, en la zona sur -
oriental del municiplo de Caucasia, en el barrio el Pueblo nuevo,
especificamente sobre el corredor de |la Troncal de Occidente.

2.2.1. DEL LOTE DE TERRENO: E| lote de terreno parte integral dal inmuebie
objeto de avaldo, presenta las siguientes caracteristicas:

M
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FLIENTE: Formuiacitn Clasifcacion del Suele Urbano PLANCHA 3
LOCALIZACION: El lote de terreno con ubicacion Esquinera, Cra 20/ClI 10,

FLIENTE: Google Maps

NIVEL DE URBANISMOS: Lote totalmente urbanizade, con conexion & todos
lns servicios piblices, v frente directo sobre via vehicular pavimentada.

CONFIGURACION GEOMETRICA: Lote cuadrilitero irregular, de configuracién
geométrica.

RELIEVE: El Predio sube con cota de nivel promedio por encima del nivel de la
rasante de la Carrera 20 aproximadamente 50 centimetros. ™

FRENTES: El lote es esquinero cuenta con frente, localizado sobre la carrera 20,
en extensién da 21,00 metros y frente sobre la calle 10.

FONDO EQUIVALENTE: 40,62 metros,
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RELACION FRENTE-FONDO: 1: 1,93. Por cada metro lineal de frente, Es una
buena relacion espacial.

POTENCIAL CONSTRUCTIVO: El lote contiene una edificacion de tres plantas
la cual consumid todo su potencial constructivo.

AFECTACIONES: No se observd nl se tuvo conocimiento de la existencia de
afectaciones fisicas no subsanables,

CERRAMIENTOS: Los muros perimetrales del edificio hacen las veces de
cerramiento contra los predios vecinos.

MAYOR Y MEJOR USO: De todas la actividades vy wusos permitidos
normativamente para el terreno, se estima que el mayor y miejor uso al que se
pudiera destinar el lote es al uso comercial (oficinas).

2.2.3. DE LAS CONSTRUCCIONES: El inmueble en estudio es un lote de terrenc
esquinero, sobre el cual se encuentra edificada una construccidn a doble altura, la
cual data de hace aproximadamente 22 afos, ejecutada con los lineamientos
permitidos seqin normativa urbana y cumpliendo con los estandares de disefio
arquitectonico vy estructural de la época de su construccién. En la actualidad se
esta terminando una remodelacion total del inmueble,

Nota> Al momento de la inspeccion realizada al inmueble NO se tuvo acceso a la
Licencia de Construccién, razdén por la cual recomendamos sea debidaments
verificada.

Es un inmueble de uso comercial, actualmente sin ocupacion, conformado por un
edificio principal compueasto por un saldn con divisiones modulares para & puestos
de trabajo privado con divisién en drywall, area para trabajo colaborativo, area de
recepcién, oficina privada, 3 baterias sanitarias, cocineta, Mezzanine para oficina
principal con entrepisc en madera en un area de 48 mt2, este cuenta con
recepcion, sala de reuniones, oficina, bafio y balcon. En la parte posterior del lote,
un auditorio con capacidad para 70 personas aproximadamente con bafo
independiente, El auditorio fue reformado recientemente, se construyo instalacion
eléctrica con capacidad industrial y red contra incendios en todas las areas. El
edificio cuenta con cuarto de circuitos, planta electrica y zona de Vestier.
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La edificacion cuenta con un area de maniobras central y zona de parqueo cubierto
para 7 vehiculos.

El inmueble presenta muy buenos acabados, piso en baldosa de grano pulida,
enchape cerdmico en baterias sanitarias con aparatos sanitarios de la época,
cubierta en losa de concreto aligerada con ciele falsc en laminas de UPVC;
mamposteria con acabado en pafete, estucoe y pintura. Puertas de acceso en
aluminio v wvidrio, con cortinas enrollables, puertas internas en aluminic y
ventanas en aluminio y vidrio, iluminacién Led's.

El inmueble se encuentra en muy buen estado de conservacion.

La edificacidn cuenta con una estructura disefiada con capacidad de soporte
hasta cinco (5) pisos; ambientalmente los espacios bien distribuidos, maneja
buena iluminacién y ventilacién por fachadas y patio de maniobras y cuenta con
zona de parquen externo sobre |a carrera 20, Troncal de occldente con 4 celdas
y sobre la calle 10 bahia de parguen. Se evidencia buen estado de conservacion,

Estructuralmente no presenta ningun tipo de falla visible que ponga en riesgo
la estabilidad de la construccion,

DEPENDENCIAS:
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Es un inmueble de uso comercial, actualmente
sin ocupacién, conformado por un edificic
principal compuests por wun  salén  con
PRIMER PISO | divisiones medularas para 6 puestos de trabajn 275,20
privade con divisién en drywall, area para
trabajo colaborativo, érea de recepelon, oficina
privada, 3 baterias sanitarias, cocineta,

Mezzanine para oficina principal con entrepiso

en madera en un area de 48 mt2, este cuenta
A . : 48,00
MEZZANINE con recepcién, sala de reuniones, oficina, bafio | 5
v balcén.
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En la parte posterior del lote, un auditorio con '
capacidad para 70 personas aproximadamente
con baneo independiente. El auditorio fue
reformado  recientemente, s5&  construyo
instalacion eléctrica con capacidad industrial v 101.05
red contra incendios en todas las areas. La ¥
cublerta del auditoric es en placa de concreto
esta impermeabilizada, El edificio cuenta can
cuartn de circuitos, planta eléctrica v zona de
Vestier,

AREA TOTAL CONSTRUIDA 424,25

AUDITORIO

2.2.4. ASPECTO GENERAL DE LA CONSTRUCCION:

Unidades Rentables: 1

Namero de Niveles: 2 LB
Vida Util 100 ANOS
Edad Aproximada: ESTRENAR
Vida Remanente: 100 ANOS
Aspecto Estructural: OPTIMO
Estado de Conservacion: |OFTIMO

2.4.1, MATERIALES Y ACABADOS.

FACHADA: Tradicional, acabado pintura.
ESTRUCTURA: Mixta, con porticoes en concreto reforzado y metalica,

CUBIERTA: En placa estructura debidamente impermeabllizada.

2.4.2. ACABADOS PRINCIPALES:
Pisos: En baldosa de granito y ceramica.
Paredes: Muros de mamposteria tradicional (Blogues de cemento y ladrillos),
pafetados, estucados y pintados.

Cielo Raso: Drywall, iaminas de UPVC, con luminarias de apliques bajo techo.
Puertas: Divisiones internas, en vidrio templado. Madera.

Ventanas: \Ventanas, metalicas y de aluminio con vidrio.

Escaleras: Escaleras metdlicas, enchapadas en ceramica.

Barandales: Barandales en tubos metalicos.

Banos: Zonas humedas enchapadas en ceramica. Aparatos sanitarios de calidad
intermedia. Lavamanos en material porcelanico.
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2.4.3. INSTALACIONES y EQUIPOS:
Instalaciones Eléctricas: Tuberias Conduit, con cableado nuevo.
Instalaciones hidraulicas: Se suponen tuberfas originales en PVC,
' Instalaciones especiales:
-Planta elactrica de suplencia total.
-Equipos e instalaciones de aire acondicionade.
-Cableado estructurado para voz y datos con 335 puntos categoria 6A.
-Todos los aparatos electricos presenta su polo a tierra (ground pole).,
-Puerta parqueadero con apertura eléctrica
| -Jardines interiores
| - Calculos Hidraulicos disefio v detalle sistama de proteccion centra incendios
| = Alarma contra incendios.
| - Pozo artesiano de agua potable.
|- Todas las instalaciones y equipos son para estrenar |

3. ASPECTO JuU BLE

3.1. PROPIETARIO: RODRIGO LEON SANTA RUIZ C.C. 70.430.132.
Fuente: CTL CON F.M.I. 015-18871 -ANOTACION No. 008.

3,2. TITULACION: Escritura P(blica Mo. 1718 DEL 19-12-2008, otorgada en la
notaria 1 de Caucasia.

3.2.1. MODO DE ADQUISICION: COMPRAVENTA.

3.3. FUENTE DE LA INFORMACION: CTL CON F.M.I. 015-18871.

3.4. REFERENCIA CATASTRAL: 05 154 01 00 00 20 0022 0011 0 0C 00 DOO0O.
3.5. MATRICULA INMOBILIARIA: 015-18871.

3.6. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD: NO APLICA, NO ES RPH,

3.7. AFECTACIONES JURIDICAS: NO SE OBSERVO NI SE TUVO
CONOCIMIENTO ACERCA DE AFECTACIONES JURIDICAS AL INMUEBLE.

NOTA: LOS DATOS JURIDICOS ARRIBA CONSIGNADOS FUERON TOMADQOS DE
LOS DOCUMENTOS APORTADQS POR EL SOLICITANTE, ¥ ESTOS REVELAN LA
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CONDICION JURIDICA DEL INMUEBLE A EFECTOS DE LA ELABORACION DEL
PRESENTE INFORME DE AVALUO, PERO DE NINGUNA MANERA CONSTITUYEN
ESTUDIC DE TITULOS. DICHOS DOCUMENTOS FUERON TRATADOS COMO
CIERTOS BAJO EL PRINCIPIO DE LA BUENA FE.

4. LINDEROS Y MEDIDAS.

DESCRIFCION: CABIDA Y LINDEROS UNA CASA DE HABITACION, SITUADA EN
EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE CAUCASIA, EN EL BARRIO PUEBLOC
NUEVO, JUNTO CON EL TERRENO DONDE SE ENCUENTRA EDIFICADA DICHA
CASA EL CuAL TIENE UN AREA DE 400 METROS CUADRADOS CON 3US
MEJORAS ¥ QUE LINDA. POR EL ORIENTE CON LA CARRETERA TRONCAL DE
QCCIDENTE, POR EL FRENTE CON PREDIO DE CIRILO MARTINEZ, POR EL SUR
CON CALLE PUBLICA, DEL MENCIONADO BARRIO Y POR EL NORTE CON PREDIO
DE MANUEL MARTINEZ. (ANTES CIRCULO DE REGISTRC DE YARUMAL.
MARICULAS ABIERTAS CON BASE EN; TOMO 6 FLS 27 & 27 CAUCASIA,)
FUENTE: CTL 015-18871 de fecha 23/05/2044

COLINDANTES NORTE - CL 10, NPN: ND ESTE - 1541001020002200012, NPN:
ND ESTE - 1541001020002200016, NPN; ND SUR - 1541001020002200010,
NPMN: ND

QESTE - 1541001020002200019, NPN: ND OESTE - CR 20, NPN: ND NORTE -
1541001020002200012, NPN: ND NORTE - 1541001020002200013,

NPM: ND NORTE - 1541001020002200015, NPN: ND

FUENTE: Certificado No. 27824 Ficha Predial N®: 6302502 del 07 de febrero

da 2024,
5. CUADRO DE AREAS,
5.1. Terreno.
. FUENTE DE LA s
il INFORMACION i
LOTE DE TERRENQ CARRERA '
20 N® 9 - 58, BARRIO CTL CON F.M.1. 015-18871 304
PUEBLD MUEVO, CAUCASIA - de fecha 23/05/2024
ANTIOQUIA.
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Nota: Segin ficha catastral NO 6902502 del 07 de febrero de 2024, el
srea de terreno es de 794 mt2,

5.1. Construcciones,.

iTEM | FUENTE DE LA INFORMACION = AREA -M?

EDIFICIO COMERCIAL | PLANOS SUMINISTRADOS -
DE DOS NIVELES | VISITA

424,25

TOTAL AREA CONSTRUIDA 424,25J
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Nota: Seqgln ficha catastral NO 6902502 del 07 de febrero de 2024, el area construlda es de 427 M2,

El drea de Construccidn segln informacién tomada de los planos suministrados

es la siguiente:

AREA CONSTRUIDA EDIFICIO PRINCIPAL: 275.20 m2

AREA CONSTRUIDA M
AREA CONSTRUIDA AUD

Total, 4rea construida: 424.25 m?

EZANINE: 48 m2
ITORIO: 101.05 m2
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NOTAL: Para efecto de liquidar el presente avallo, tomamas el area de lote citada en la
escritura publica No. 1718 del 19 de dicembre de 2008 y para |a construccion tomamos
la relacionada en la informacion planimetria actualizada en mayo de 2023, verificadas n
la inspeceitn al inmueble que corresponde fo verificado en la visita.

MOTA 2: Es importante aclarar que sequn el certificado de tradicidn con FMI No 025 -
60181 impreso el 23 de mayo de 2024, el area del lote es de 400mt2, se cita una
aclaracion de drea segln escritura 052 del 02 de marzo de 2005, sin embarge, no se
relaciona dicha drea aclarada. Se recomienda realizar una actualizacidn de la misma,

6. NORMATIVIDAD URBANA.

NORMA: La reglamentacién urbanistica especifica para cada uno de los
sectores de la ciudad se determina conforme a lo dispuesto en el P. B.O.T.
reglamentada mediante el Acuerdo 009 de 2015, modificado con el acuerdo
006 de 2019 del municipio de Caucasla.

CLASIFICACION: De acuerdo como lo establecen las fichas normativas que
hacen parte de dicho acuerdo, el inmueble en estudio pertenece al ZAM-1
(Zona de Actividad Mdlltiple) a la gue corresponde la zona de tratamiento
ZC1_CN1
Frente: POAT Murnicfpnd O Cancasa

i SFORMULAC - Usos del Suelo Urbancy

-
Fopd  Esmima
14

‘ s i o e s g
L R

B | i o

m

FUENTE: formulacién - usos del suelo urbano. POT- DEL MUNICIPIO DE

CAUCASIA
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CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE USO MIXTO BARRIAL

Uso Principal: Uso mixto, servicios personales, profesionales,
consultorios.

Uso Complementario: Comercial y de servicios turisticas v
recreativos.

Uso Restringido: Residencial en pisos superiores vy tipologia
multifamiliar. Uso Prohibido: Residencial, comercio & Industria no
principal.

NORMAS DE URBANIZACION PARA EL CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE:

- Altura maxima de 12 pisos segln estabilidad del suelo, capacidad
del sistema de serviclos plblicos y potencialldades y restricciones
detectadas por al cono de aproximacion del Aeropuerto actual,
segun disposiciones de la Aerocivil,

- Indice de scupacidn del 70% en uso residencial y 80 % en otro uso.

- Densidad bruta:80 vivienda /hectarea.

La altura permitida en el CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE, sobre la via
Troncal, puede extenderse hasta en 12 pisos.
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NOTAS:

3" La Altura Maxima de tres (3] pisos o niveles se martiene por las restricciones amblentales de
riesgos, ocupacion de randas hidricas o ssentamientos precarles, con baja capacidad di soporte e
ks sistemas terriiorialps

5* La_ﬁ-ltum Miaima da doce (12] plsos o niveles se plantes por tratarse de Tonas con rrnjor
capacidad de soporte v Serras altas por encima de ls cota $6.00 m.s.num, én amibas midrgenes del

Fis Cauta, En las zones dende no toca el pedmtrﬁde.gw

| b Ehr :Iull:u.m en el Corredor de Actividad Miitiple sebre I3 vis Tranesl o Arterial, en tada sy '
extenshin desde el Man hasta Los Camedlos, y para todo tipo de edificacidn, pueds [ncrementarsn
| hasta {14]) plecs agi (B &n vivienda y (8] en wios comerciales v de servicios en el 2dcale Urbano o
|
5 s
Email: glcaldia®caucapia-antioquia gov.co

15 Teléfonos (+57)(+4) B397148
Direccidn: Calle 2 Avenida pajonal - Cédigo Postal 052410

Tomado del acuerdo No 0028 por medic del cual se le realizan algunas
modificaciones al Plan Basico de Ordenamiento Territorial "PBOT" del Municipio

de CAUCASIA

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble objeto de estudio de avalio, esta
ubicado en suelo urbano: cumple con el uso permitido segun la normativa
municipal, En la actualidad sin ocupacidn, con proyeccion de uso de servicio
institucional segln solicitud presentada ante la secretaria de Planeacidn
Municipal, (para ser ocupado por la Defensoria del pueblo). Es acorde con los
usos permitidos en el Corredor de Actividad Mdltiple. El mayor y mejor uso del

predio.
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Caucasla CURE ACIORES DFIRALLS PORSaF perehe
19 ds 1

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
CAUCASIA ANTIOQUIA
CERTIFICA:

Mechane #f preseme, la Secotada o Paneacsn de Caucasio eerfics qua #n ol peeda
Ucado e & Basrio: PUEBLO NUEVO, CR 20 M 8-88, cor igenlificesion o Cédiga
Catasisl 051560100092000220011 000000000, con Malvicula imobilkeria 018 -
18874 y da propiedad del saborns), RODRIGO LEON SANTA RUILZ it BCUCTE GO
Plan de Ordenamients Terilerisl (FOT) caf Muncips ce Cauchs@ Amlogques,
Aptobide mediante acserds Mo 018 do 2015 con sigunas modificacionas segun
acuerdo 028 da 2016 y acueida 006 do 2018, puede ser deslinado para uso
inatilucionil

En asis sentido, de cusrds con in pevciin moicada el dis 18 de marze de 2084,
B5lg seorelaria dejp consliacts que & pradio an mencda pueds ser deslinacs pacs

il ueo de la Deleasoria dei Pushio,

FrEspuUEsa 8 sakchud al tomes elecrinico, a ks 18 dias

GRA

Dado en Caucasia, paimda
dei mes de marzo de 2034

RESUMEN DE NORMA

=4 =101 !

No. DECRETO Decreto 015 de 2015
AREA DE ACTIVIDAD Uso misls
ZONA ZCZ_CN1
TRATAMIENTO Zong de actividad miltipls
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ALTURA MAXIMA { Pecs) | 12 1
INDIGE DE CONSTRUCCION SEGUN ALTURA PERMITIDA
INDICE DE DCUPACION 0,80 100

| TIPOLOGIA Continua Cantinua
Hﬂﬁ%ﬁiﬁ%mmﬁﬂﬁ Maormativa especifica Mo tiane
VOLADIZOS Mo aplica Np tiena
SEMISOTAND Mg aplica Mo tlene
SLBDIVISION MINIMA (Melros} Ho aplica Ko tiene

Aplicando |2 normatividad vigente del sectar y en espacifico para | predio en estudio
se pbtienen las siguientes éreas consideradas como susceptibles a Legalizacion:

Area Lote 804,00 M2

Fremnts 20 ML

Indice Max. da Ocupacion B0% 643,20
Indice Max. de Construccion 0,00
Muomears de Bisos Permitidos 12 Pisos

Voladiza hAL 0,00

AHEAGGNETHUI[]A EDIFICIO PRINGIPAL |

275,30

AREA GDNE_EUIDA MEZAMINE 48,00
AREA CONSTRUIDA AUDITORIO 101,05
AREA PARQUEADERO CUBIERTO 147,00

PECT

Indices permitidos.

Nota: EI presente el inmucble cumple con el drea construsda permitida, segin normativa acnel ¥ can los

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA: Lz actividad edificadora del sector es
BAJA, debido a que corresponde a un sector consolidado. Actualmente existen
remodelaciones y ampliaciones de |as edificaclones existentes.

=

) i
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7.2. VALORIZACION: La dindamica de valorizacién inmobiliaria del sector ha
presentado en los dltimos afios un comportamiento positivo. No obstante, a
raiz de la contraccién econdmica causada por efectos de la pandemia del
COVID 19 registrada durante gran parte del afio 2020 y todo el 2021,
actualmente se observa gue esa tendencia de valorizacion positiva ha dado
paso @ una tendencia de valor ESTABLE. Se espera para el mediano plazo
una valorizacidn del inmueble entre ESTABLE A POSITIVA,

7.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES: El mercado
inmobiliario de la ciudad de Caucasia, presenta ofertas y también demanda de
inmuehles de similares caracteristicas. La relacion oferta -demanda es
equilibrada.

7.4. ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA ZONA: La actividad economica del
vecindario inmediato es predominantemente residencial, complementada con
actividades comerciales e institucionales.

7.5. MERCADO OBJETIVO: Las caracteristicas del Inmueble hacen gue éste no
tenga un mercado objeto especifico, sino que por el contrario se encuentra
abierto al mercado inmobiliario en general.

7.6. COMERCIALIZACION: Se estima que la comercializaclén del inmueble
puede darse entre 6 y 12 meses, dependiendo en gran medida de |as estrategias
de comercializacion que el propietario o la entidad administradora realicen.

8. METODOLOGIA VALUATORIA,

El presente avalio se realiza de conformidad con las metodologias establecidas
en la Resolucidén 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —1GAC.
Asimismo, se han tenido en cuenta los Decretos 1420 de 1998, 422 de 2.000, v
demas normas concordantes relacionadas con la actividad valuatoria en
Colombia, especialmente la norma técnica sectorial "NTS [ 01: Contenido de
informes de valuacidn de bienes inmuebles urbanos”,

8.1. SELECCION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA APLICADA:

B.1.1. Seleccion:
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Para determinar el valor comercial del inmueble objeto de avallo, aplicaremos
los siguientes métodos valuatorios:

- Para el terreno: Método de comparacién o de mercadao,
- Para las construcciones; Método del Costo de Reposician,

Definiciones:

Resolucion 620 de 2008. Articulo 1°.- Método de Comparacion o de
Mercado: "Es |la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de
un bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones de bienes semejantes
v comparables al objeto del estudic. Tales ofertas o transacciones han sido
clasificadas, analizadas e interpretadas parz llegar a la estimacion del valor
comercial .”

8.1.2. JUSTIFICACION: La anterior seleccién se hace porgue se dispone de
datos técnicos, de modo que la informacion inmaobiliaria del sector frente a las
caracteristicas del inmueble en estudio permite desarrollar eficientemente la

metadalogia propuesta.

8.2. DESARROLLO DE LA METODOLOGIA PROPUESTA:
8.2.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
8.2.1.1, INVESTIGACION ECONOMICA: INVESTIGACION INDIRECTA:

OBSERVACION: El inmueble objeto de estudio, es independiente, no sujeto a
régimen de propiedad horizental, se procedié a investigar sobre el valor de
predios con similares caracteristicas, con el fin de hacer un analisis o simulacidn
comparativa gue permita determinar valores para el inmueble en estudio. Este
procedimiento de simulacién se adopta apoyados en la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, que al respecto indica:

De acuerdo con el procedimiento propuesto, y teniende en cuenta las
caracteristicas del inmueble, y su localizacion en el municipio de Caucasia, se
orientd la investigacion hacia predios comparables, ubicadas en el Centro,
tomando como base de reposicidn, valores de la base de datos de la Lonja
Propiedad raiz de Caucasia la cual arrojé la siguiente informacion:
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8.2.1.2. ANALISIS DESCRIPTIVO DE LOS RESULTADOS.

Resolucién 620 de 2008. Articulo 119.-De los célculos matematicos
estadisticos y la asignacién de los valores.

Coeficiente de variaclén: Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a
mds (+) & @ menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como &l mas
probable valor asignable al bien.

El coeficiente de variacion de |a muestra resultd ser 7,41 %, De acuerdo con la
Resolucidn 620 de 2008, cuando el coeficiente de variacidn sea inferior: a mas
{+) & a menos (-) 7,50%, |la media aritmética obtenida se podra adoptar como
el mas probable valor asignable a la unidad de medida analizada.

Coeficiente de asimetria: En caso de gue el perito desee separarse del valor
medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII
De las Formulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a desplazarse
la informacién, perc no podrd sobrepasar el porcentaje encontrado en las
medidas de dispersion.

Resolucién 620 de 2008 - Articulo 37°.-Numeral 4. Coeficilente de
Asimetria: Se tiene gue existe asimetrla positiva cuando el resuitado tenga
signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es superior
al de la media aritmeética. Si el signo es negative o sea que tiene una asimetria
negativa y por lo tanto |a tendencia de los valores es mener gue el encontrado
en la media aritmética. El coeficiente de asimetria resultd ser POSITIVO: 0,75.
De acuerda con la resolucidn 620 de 2008 -Articulo 37, se tiene que |a tendencia
del valor a adoptar en este caso corresponde a la media aritmeética.

Limites Inferior y Superior: De ser necesario adoptar un valor distinto al de
la media aritmética, este no puede estar fuera del rango comprendido entre los
l[mites Inferior ¥ Superior, gue para este caso resultaron ser Limite Inferior:
$1.492.206/m?; y Limite Superior $1.730.923/m*

Criterio técnico de adopcion de valor: La decision de adoptar un valor distinto
al de la media aritmética, debe guedar debidamente justificado, obedecendo
siernpre a criterios teécnicos.
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8.2.3. CONSULTA A EXPERTOS (INVESTIGACION DIRECTA): De acuerdo
con la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, como se encontrd informacién de

mercado, ¥ con base en ella se pudieron adoptar valores no fue necesario realizar
encuestas o investigacion directa.

8.3. VALOR AREA CONSTRUIDA:

METODO DEL COSTO DE RFESPOSICION

MAETODG BEL OE5T0 DE REPOSITION

I I I N ]
| DEFRECIAG
mres . | {11 ESTADO | cCALIRCA
WAIDE M | - VRLORTOTAL WA LITIL | Oan WALER VELORACTUAL
COMSTAUCCICN | CORSTRLEON t COMSERY o ;
) EEPOSICKIN FEPOSICON i ARG . AFTO. | ACTUALMZ2 | CONSTRUCCION
Wur | AR | o ESTEDD | |
CORVINI
ECIRCAL =) =
yhis yad 34,08 SE15L M) 513D ATE P im MY GUEMK 13 4% S2T208, 51156151190
F3CT ey T
| 1 - —
[roTaL | amaasl 41337405004 | | | 11515110

Para la valoracion de la construccidn, se toma como valor de reposicion a nuevo
el valor para vivienda unifamiliar medio ($ 3°153.742/ m?) de la revista
Construdata 210 vigente para la ciudad de Medellin y se aplica la depreciacion
correspondiente de acuerdo con la tablas de Fitto y Corvini, que arroja para este
caso, una depreciacién del 13,44 %, que al aplicarla al valor de repasicion,
resulta en valor final por m2 para la construccion de $ 2.729.879 m2

9, CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO,

9.1. CONSIDERACIONES GENERALES:

9.1.1. EL SECTOR: Sector mixto, con predominio de actividades
comerciales, turisticas, institucionales y residenciales de estratos medios,
desarrollado, sector ccnsolidado, dotado de buen eguipamiento urbana,
influenciado positivamente por hacer parte del Corredor de actividad multiple,

9.1.2. LA UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR: Predio bien
ublcado toda vez gue se ubica en el Corredor de Actividad Multiple.
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9,1,3. TOPOGRAFIA: Topografia ligera plana lo cual facllita el
desplazamiento y el aprovechamiento espacial del terreno.

9.1.4. AREA: El drea construlda 804,00 m2 permite el desarrcllo de
actividades comerciales de oficinas.

9.1.5. CONFIGURACION GEOMETRICA: La configuracion casi rectangular
del lote permitid el desarrollo de un wolumen edificatorio igualmente
rectangular gue maximizd su aprovechamiento, y de igual forma genera
areas de buena distribucian espacial.

9.1.6. LAS TRANSACCIONES LLEVADAS A CABO EN EL SECTOR: 5e
analizaron las transacciones de Inmuebles similares en el sector y 52 encontro
que son muy particulares, dependiendo de aspectos como el area, la
localizacion, el estado de conservacion, los acabados, vias, la normatividad,
entre otros.

9.1.7. OFERTA ¥ DEMANDA ACTUAL: Existen ofertas y también demanda
de inmuebles de similares caracteristicas. En general la relacion oferta-
demanda es equilibrada.

9.1.8. LA NORMATIVIDAD URBANA APLICADA AL SECTOR Y AL
INMUEBLE: E! uso del suelo aplicado y acorde con los usos permitidos en el
Carredor de Actividad Multiple. El mayor y mejor uso del predio.

9.1.9. LA DISPOSICION DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector y el
inmueble cuentan con todos los servicios, tanto basicos como
complementarlos gue ofrece el municipie de Caucasia.

9,1.10. LAS VIAS DE ACCESO: El sector y el pradio cuentan con vias de
acceso pavimentadas principales y secundarias, las cuales se encuentran en
buen estado de conservacion. La Carrera 20, sobre la cual se ubica el
inmuehle en estudio, es una via pavimenta en buen estado de conservacidn,

9.2, OBSOLESCENCIAS:
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OBSOLESCENCIAS

Obsolescencia Fisica

Jbsolescencia Funcional

Qbsolescencia Externa

Mo presenta. La  edficacian
estd an buenas condigionas, su
dezgasie por el usa g5 minimo,
Mo reprezemta peligre para sus
|ocupantas.

Mo presenta. Los  espaciad
internog ¥y dependencas son
acordes. can & SCTY |chad
comercial gua se desamofa en
alinmuebla,

Ma Préssnts, El inmuebie esid
bien inlegrado a su esiorma.
Le actividad ¢omercial 2s una
de a5 acividades principalss
del sactor,

9.3. HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDIMNARIAS:

El inmueble no cuenta con valores agregados producto de aspectos especiales,
ya sean historicos, juridicos, inusuvales o de otra indole. Del mismo modo
rampoco tiene aspectos negativos que ameriten un castigo economico en su
valor., En general, se |e consldera un bien Inmueble tiplco, gque guarda
correspondencia con su entorno urbanistico ¥y con la normatividad urbana

vigente,

9.3.1. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen grupos o
asentamientos humanos cuya problematica social incida en el valor de los

inmuebles del sector.

9.3.2. SEGURIDAD: No existen problemas de orden publico mas alla de los
derivados de la convivencia en grandes masas. Es de anotar, que este sactor
presenta mejores indices de seguridad que el promedio de la ciudad, En cualquier
caso, este factor no tiene influencia negativa en &l valor de |os inmuebles,

9.4. POLITICA DEL AVALUO:

El avalio practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
antendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedaor
estardn dispuestos a pagar y recibir por una propledad de acuerdo con su
localizacién, drea y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes libres
de toda necesidad y urgencia.

El avallo, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas vy en general asuntos de caracter legal a
excepcion de cuando el solicitante Informe de tal situacidn para ser tenida en

cuenta.

Salvo las que sean perceptibles o de publico conodmients, en el avaluo presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas gecldgicas ni la capacidad de soporte
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o resistencia del terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis se

requiere la aplicacion de tecnicas especiales, fuera del alcance del presente
estudio.

Certificarnos que no tenemos intereses comerciales o de otra indole en el
inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucion del presente estudio,

E! valor asignado se entiende coma valor presente de! inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar |2 visita de inspeccian.

Es importante ademas hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las
cifras del avalla efectuado y el valor de una eventual negociacion, porgue a
pesar de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de
negociacidn interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles
de prever, tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos
para el pago, la tasa de interés, |a urgencia econdmica del vendedor, el deseo o
antojo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar, entre otros,
tedos los cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abaje el valor
de los inmuebles.

10. VALORES ADOPTADOS.

10.1. VALOR DEL TERRENO: Segin el estudio de mercado realizado, v la
reglamentacidén por la ley 620 se toma un valor inferior &l promedio para el
terrano. Valor final adoptado por m2: $ 1°611.565/m?

10.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION: El valor de drea construida después
de la aplicacion del método del costo de reposicidon resulto en la cantidad de $
2.729.897 m2

Valor final adoptado por m2: § 2.729.879 / m*?

10.3. COSTO ADECUACIONES INTERMAS: E|l valor del costo de las
adecuaciones Internas, instalaciones y equipos (incluye planta eléctrica,
cableado estructurado, aires acondicionados y otros) fue calculado, de
acuerdo con las cantidades de obra y costos de adquisicion suministrados y
verificadas en la Inspeccian fisica realizada al inmueble. El costo por m2 resultd
en la cantidad de (% 814.457 /m2).

Valor final adoptado por m2: $ 814.457 m?
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11, VALORES -AVALUO COMERCIAL.

EL AVALUO COMERCIAL DEL EDIFICIO COMERCIAL LOCALIZADO EN EL BARRIO
PUEBLO NUEVO, CARRERA 20 No. 9 - 58, EN EL MUNICIPIO DE CAUCASIA,
DEPARTAMENTO DEL ANTIOQUIA, ES EL SIGUIENTE:

Drasrripeian Cantldad . Unidad  WValor Unitario Wnlar Parcigl
| LOTE DF TERREMND BARKLG PUEBLD NUEVD
1 [CRRBRERA 20 Wa, 5-50 CAUCASIA 04,00 m3 3 1811565 | & 1,295 658 024
ARTIOGULA
| CONSTRUCCION: ERIFICIO DE
| 2 OFICINAS DESARROLLARD EN TRES 424,15 mA 3 2720.BTO | & 1.158,151. 198
MIVELES
3 | COST0 ARECLATION INTERMNA 43g. 25 m 5 A14.45¢ ¥ 345,533.382
TOTAL VALOR COMERCIAL &  1.799.382.603
| Son: Dos Mil Setecientos Moventa vy Mueve Millones Tresclentos Ochenta y Dos Mil
Selsclentos Tres Pesos Mcte.

Bogotd, junio de 2024,

VIGENCIA DEL AVALUD: De pcusrdo con 8l numeral 7 del articule 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000 v con el rticuls 15 dal Decrato 1420 de junin 24 da 1998, expedidas por &) Ministarlo de Desarrollo
Econfmico, @ presente avakio tiene una vigencla de un [1} afio a partic de la fecha de expedicidn de este
informe, sempre gue 18 condidanes extrinsecas e intrinsecas gue puedéan alectar &l valar 52 Conserven.

—

Atentamente,

Francisco Pombo
Valuadaor
RAaA-AVAL BD40EB7S
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12, NOTAS DEL AVALUADOR,

12.1. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El Avaluador no revelard
infermacién sobre |a valuacién a nadle distinto del solicitante y solo lo hara con
autorizacidn escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad
competente,

12.2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

- [ Este informe se elabord de acuerdo a lo dispuesto en la Norma NTS 1 01:
“"Contenido de informes de valuacidn de bienes inmuebles urbanos”,

- | Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el Avaluador alcanza a conocer.

- | Log andlisis v resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

- | Bl Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio mas
alld de los inherentes por ocasidn del encargo valuatorio.

- | Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe.

- | La valuaclén se llevd a cabo conforme al codigo de etica y nermas de
conducta.
- | El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

- | El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes |
que se estan valorando.
- | El Avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
| valoracion, .

- | Nadie con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
| propaorcionado asistencia profesional en |a preparacion del inferme.

12.3. DECLARACION DE NO VINCULACION:

| Declaramos no tener relacion directa o Indirecta con el solicitante ni con el
| propietario del bien inmueble objeto de valuacian.

- | Este informe de valuacion es confidencial para las partes, para el F?FDF!'DSH-CI
especifico del encargo.

- | No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.

- |No se acepta ninguna responsabilidad por utilizacion inadecuada del
infarme.
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Localizacion del sector con relacién al muncipio de Caucasia.
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i4, A RAFICO,

EDIFICIO COMERCIAL DE OFICINAS LOCALIZADO EN EL BARRIO PUEBLO
NUEVD, KRA 20 No. 9 - 58, EN EL MUNICIPIO DE CAUCASIA - ANTIDQUILA,
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Patic de parqueadero Escalera acceso a oficina ppal, -
Parqueadergs
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ESTUDIO TITULO
FOLIO Mo. 015-18871

LT URBANG

CAUCASIA, ANTIOQUIA

1. IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO.

Persona

NOMBRE IDENTIFICACION | PARTICIPACION PARA

CAPACIDAD

CONTRATAR

MNatural

RODRIGD LEON SANTA
RIUZ

C.C. 7T0430:134

100%0 _ Piena

2. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

CEDULA CATASTRAL

MATRICULA
IMNMOBILIARIA !

DIRECCION

051540100002000220011 000000000 015- 18871

LT URBANO

DEPARTAMENTO MUNICIPTIO VEREDA/BARRIO

ANTIOOULA  CAUCASIA CAUCASIA

2.1. AREAS

DOCUMENTO ;

AREA DE TERREND

Escritura Publica No. 1716 del 19 de diciembre de
2008 de la Motaria Unica de Caucasia, adarada
mediante Escritura Publica Na. 16 del 15 de enero
de 2024 de la Notara Unica de Caucasia.
Compraventa —Aclaratonia,

804,00 MT52

Escritura Publica Mo, 372 del 22 de agosto de 2005,
de la Unica de Céceres. Aclaratoria.

804,00 MTS2

“Escritura Publica Mo. 92 del 2 de marzo de 2005, de
la Motada Unica de Chceres. Compraventa —
Aclaracidn de areas.

804,00 MTS2

Escritura Publica No. 007 del 7 de enero de 1977,
de la Motaria Unica de Caucasia. Compraventa
Parcal.

Mo Reporta
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DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Escritura Publica No. 410 del 18 de diciembre de
1976, de k2 Notaria Unica de Caucasia. Particion. RO e

Escritura Publica Mo. 73 del 18 de abril de 1963, de |

200,00 MT52

la Motaria Unica de Caucasia. Compraventa.

'r-'latrk:u_la Inmabiliaria No. 015-18871 la ORIP 400,00 MTS2
Caucasia.

Certificado Catastral Sin informacion,

2.1. LINDEROS GENERALES

Lo limderos s encuentran identificados en la Escrtura Poblica Mo, 1718 del 1% de diciembre
de 2008 de |a Notarla Unica de Caucasia, aclarada mediante Escritura Plblica No. 16 del 15
de enero de 2024 de la Motana Linica de Cawcesia,

2.3. AREA DEL TITULO.

Revisada la Escritura Plblica No. 1718 del 19 de dicembre de 2008 de ia Notaria Unica de
Caucasia, aclarada mediante Escritura POBica No. 16 del 15 de energ de 2024, Oltimo tioulo
de adquilsicion el area del predio es de B04,00 MTS2,

3. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
3.1. DESCRIPCION DEL TRACTO SUCESIVO A 20 ANOS

De acwerdo con el principio de tracto sucesivo del presente inmushle v del astudio de los
titulos se procede a haces 1z siguiente descripcion:

= El propistaric actual es el sefior RODRIGD LEON SANMTA RUIZ, quien adguirid ef
derecho real de dominio por compraventa efectuada a JOSE ANTONIO VASOLEZ
GOMEZ, en los I.'Em'ums de la Escritura Pihlica No. 1718 del 19 de dickembre de
2008 de la Notaria Unica de Caucasia, adarada mediante Escriura Pablica Mo, 16
dal 15 da emaro de 2024, anotacion Mo, 8B ¢ 9del Folio de Matricula Tnmebiliaria No.
015-18E871.

s FElsefiar 10SE ANTONIO VASQUET GOMEZ, adquiers al derecho de domini completo
por compraventa efectuada a la sefiora ANA RITA ARANGD ARIAS DE RUA, en los
términes de la Escritura Publica 92 de 7 de marzo de 2005 de la Notaria Unica de
Caceres, anotacion Mo; 5 del Folio de Matrcula Inmobiliaria Mo, 015-15871.

s La sefiora ANA RITA ARANGO ARIAS DE RUA, adguiere el derecho de dominio

completo por compraventa efectuada a la sefiora TERESA DE JESUS ARANGD ARIAS
en |ns términos de |a Escritura Publica No. 007 del 7 de enera de 1977 de la Notaria

20
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Unica de Caucasia, anotactn No. 3, del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 015-
18871,

= Lacefiora ANA RITA ARANGOD ARIAS, adguiere el derecho de dominio compieto par
particidn efectuada al sefior JULIO HERNANDEZ REINA en los términos de |a
Escribura Publica Mo, 410 del 18 de diclembre de 1976 de la Notaria Unica de
Caucasia, anctacien Mo, 2, del Folio de Matricula Inmabiliaria No. 015-18371.

« El sefior JULID HERMANDEZ REIMA adquiere el derecho de dominio completo por
compraventa efectuada al sefior JAIME VALLEID ALVAREZ en los términcs de la
Escritura Publica No. 73 del 18 de abril de 1963 de la-Notaria Unica de Caucasia,
anotacion No. 1, del Folio de Matricula Inmobiliana No. 015-18871.

3.2, HISTORIA FISICA DEL INMUEELE

s De acoerdo con la informacion extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 015-
18871, de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pablices de Caucasia, se conduyd
que el predio objeto tuvo una compraventa parcial en los terminos de la Escritura
Piblica Mo, 007 del 7 de enere de 1977, dela Notara Unica de Caucasia,

4, GRAVAMEMES, LIMITACIONES y MEDIDAS CAUTELARES
Sobie el no recaen limitaciones, grevamenes ni madidas cautelarss.

5. ANALISIS JURIDICO,

= De la titularidad del predio: De acuerdo con el analisis anterior, & actual
propistario del predic 5  sefior RODRIGD LEON SANTA RUIZ, quien adquiric &l
derecho real de dominio por compraventa efectuada a JOSE ANTONIO VASOLIES
GOMEZ, en los términos da la Escitura Publica No. 1718 del 19 de diciembee de
2008 de la Notzria Unica de Caucasia, aclarada mediante Escritura Pablica No. 16
del 15 de enaro de 2024, anotacidn Mo, 8 v 9 respectivamente del Folio de Matricula
Inmoolliaria Mo, 015-1BE71

. L& Eecritura Piblica relacionada en la anotacion Mo. 2 del Folio de matricula
Inmobiliaria No. 015-1B871, se encuentra mal anctada, sendo la cormecta |a
Escritura Publice 410 18 de diclembre de 1975 de la Notarla de Caucasia.

« Enla anotacion No. 1 sa relaciona una compraventa realizada por el sefior JULIO
HERMNANDEZ REINA al safior JAIME VALLEIO ALVAREZ, mediante Escritura Publica
Mo, 72 del 18 de abrd de 1963 de lo MNotaria de Caucasia; sin embargo, la
compraventa fue realzada en comunidad con |2 seficra ANA RITA ARANGO,

« De la capacidad y libertad de enajenacian: se presume plena capacidad.

6. CONCEPTO JURIDICO.
[ pegrresa errlinna v da Servers Logsieoa de Cdindia@tdineg
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El actual propietario del iInmueble &5 & sefior RODRIGO LEON SANTA RUIZ y la
adquisician dal predio es VIABLE, ya que no presenta limitaciones al dominio,
gravamanas o condiciones resolutorias,

El titulo dial actual propietario tiene plena validez juridica,

Verificar &l certificado de tradicion y libertad cuando se vaya a realizar la negociacion,
RECOMENDACIONES

Se recomienda solicitar paz y salvo de servicios publicos.

Verificar el certificado de tradicion y libertad actualizado al momento de la
neqociacion.

8. DOCUMENTOS ESTUDIADOS

Para ecte estudio de titubos se verificaron los siguisntes documentos:

& F B8

Escritura Publica Mo, 1718 del 19 de diciembre de 2008 de la Notaria Unica de
Caucass .

Escritura Pibdica Mo. 16 del 15 de enero de 2024 de |a Notaria Unica de Caucasia
Escritura Piblica No. 372 def 22 de agosto de 2005, de la Unica de Caceres
Escritura Poblica Ma. D07 ded 7 de engro de 1977, dela Notaria Unn:a de Caucasia
Escritura Publica Mo. 92 del 2 de marzo de 2005, de Iz Notaria Unica de Caceres
Escritura Publica Mo, 410 del 18 de dlEIEfﬂhr-E de 1975, de la Motaria Unica de
Calcasa a

Escritura Pubfica No. 73 del 18 de abril de 1963, de la Notaria Unica de Caucasia
Certificado de tradicion y ibertad 015-18871 de la DRIP Caucasia.

Atentaments,

Juan Carfos Herndnder Durdn
GO Mo, 78.800. 707 de Bagota.
TP N 222406 defC 5 aalal
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Estado Juridico del Inmueble

Fechad DROTIZ0E4

Hara: 07:31 B

Mo. Consirlia: SREIGA22Y

Ma. Malricula Inmabiliaria; 01518871

Foefeiancia Catastral: 0515404 D002 000220011 CORODID

ht

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

ierian e proliessian, resthucien v foemislizmsion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

CRIGEN DESCRIPCICM FECHA OCAUMERTCY

Aol {}

Lista ()

AHGTAGHDMN: Hio 1 Fogha: 21-045-1963 Radioapitn: S

Dioc: ESCRITURA 73 DEL 15635-04- 18 00:00:00 NOTARES DE CAUCASIA VALOR ACTLD) 5100

ESPECIFICACION: 101 COMPREVENTS (MODCH DE ADCAISICEN)

PERSOMAS CLE INTERVIEMEN EN EL AGTC [-Titular de derochn real de dormmo,|-Tildar de come icampieta
OE: VALLEID ALVEREL JAIME

A HEARAHDEZ HEBA JLILID

AMCTACICON: Nra 2 Facha; 15-08-1676 Radicacion: 5™

Doc: ESCRITURS S0 DEL 1a7E-12-18 DO; 000 HOTARR DE CALCASIA VALDORACTD: S

ESFECIFICACICN: 106 PARE ICION {MODGE DE AOICHINEC )

PERSONAS SUE INTERVIENEN EN EL ADTO (- Thular da dorochd roal de-demirio] L Tiular da- deenirio incampleso
OE: FHERRAMDEZ REIMNA JULIC

S ARAMGT ARIAS AMA RETH

SMIFTRCION: M 5 Fecha; 20-01-1877 Radeacitn: S

Dioe ESCAITUMA G0T DEL 197701407 00:00:00 HOTAR DE CALCASIA VALDR ACTD: 510,000
EAPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA FARGIAL (MODO DE ADGUISICION|

FERSONAS CILIE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Trular de darscha mal de dominks, - THutar de dominio incampleto)

R
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TI24, 1830 -YUR
LI ARAN L ARG BNA LA
A:ARAMGO ARINS TERESA CE JESUE

AMOTACION: M4 Fechay DA03-2005 Radicacnn: 832

Dise: ESCRITURA 57 DEL 2005-03-02 0O00:00 MOTARA DE CROERES MELDR AT E

ESPECIFICACICN; D92 ACLARACION AREA [OTRO)

FEREORAS SUE INTERNMIENEM EN EL AT TS {X-Tinlar oo deecho real de domino =-Tiular de doming: ingempleto)
A ARANGL ARIAS DE RUGANA RITA

AL CHEJNE W DE WALLE D MASTH

ANCOTACION: Nro § Facha) 023-03-2008 Radicacion: 32

Do ESCRITURA 52 DEL 2005-03-02 00ad,00 NQTaR L DE CACERES YALDR ACTO: 5171, 200000
ESPECIFICACICN; 125 COMPRAVENTA [MOOD DE ADCUESICION |

PERS0MAS QLIE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Thuls de demscho real do domiria - Tilular da dimir indamplisls) |
D ARANGD ARIAS OE RIMAMA RETA
ACWVASCUEZ QOMEZ JO8E ANTOMID X

ANOTACION. Mro 8 Facha: 23-08-0005 Radicacion: heaz

Boc: ESCHRTURS 312 DEL 2005-08-22 00000 MOTARLA DE CACERES WALDR ADTO: §

EEPECIFICACIHH: 0802 ACLARACION DE LINDERDS (TR

PERSOKAS AUS INTERVIENEN EX EL ACTO (X-Tiuar de desacha ragl da cominiod-Tikilar da dominia incompleta)
DE: WASOIUES GOMEZ SOGE ANTOHID

AHOTACICIN M 7 Facda: 23039005 Radcackn: 2582

Dioc: ESCRITLIRA 372 DEL 2005-03-22 (100 00 MOTARL, BE CACERES WALIOR ACTC: £

ESPECIRCACION: 0208 HIPOTECA ABIERTA CUANTIA INDETERMIMADS {GRAVAMEN|

PERSOMAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tilular o densiha resl g dominke |- Thular de dominia ricoemalsa)
DE; VASQUIEZ GOMEZE JOSE ANTOMID

A BANCO AGRARKY DE COLOMEBLA 5.A.

SMOTACION: Mo 8 Fecha: 30-12-2008 Radcackn: 200801565154
Doc: ESCRITURA 1718 DEL 2098-12-19 00:00c0H) O TARLA LNICH DE GAUCASIA WALOR ACTO: 550000000
ESPECIFICACION. 0135 GOMPRMENTA (MODG DE ALDUISICEIN)

PERSSMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTER [X-Tiiular da denscha real de dominks - Thadsr de daminic incorepleta)
DE: VASOUEE GOMER JOSE ANTONS CF 3278680

A SAMNTA RUIZ RODRIGD LECM OO 730132 K

AMCTACION, Mo & Fechac 18:-01-2024 Fadicacon: 2084-015-8-1D8

Do ESCAITLAA A6 DEL Z024-01-9812:15:15 MOTARM LNICA DE CALICASER WL O ACTO: 30

ESPECIFICAZION: 03 ACLARAGION ACLARA ESCRITURA 1 T18 DEL 17 DICEMBAE DS 2008 DE LAMOTARIA $MNCADE CALICASIA EN
FL SENTID OFE INDICAR EL NUMERD CORRECTD DE CEDULA DE CIUDADANGA DEL SEHOR RODRIGD LEgh SANTA CRUE {TRL)
FERSONAS DUE INTERVIEMEM EN-EL ST (2-Tilar oa danecho real oe daming,|-Tius: de damnini ineemplato)

A SAMTARLIZ RODRIGD LEDR CC 70430134 X

AROTECION: M 10 Fechae 50-01-2034 Radeacin: 20¢4-0155-457

Bloc ESCRITURA 323 DEL 2008-00-10 100823 MOTARLA UMICA DECACERES VAL OR ACTC: S300.000.000
Secarcels sl poitn N 7

ESFEZIFICASION: (843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS FARTES CANCELA HIPDTECA [GARCELACICH]
FERSOMNAS DUE INTERVIEMEMN EnR FL &2 T [Z-Tiular de denecho real de dominio,-Thdsr de dorini incompleto)
DIE: BibHEO AGRARDD DE COLOMBIA B.ANIT, BOOOATAN0

AVAEQUET GOMER JOEE ANTOMIO CC BRI TERHE
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: DO0772024 Hara: 0730 PM Mo, Censulta: 555361007
M Matricula Inmebiliarias 01518871 Referencia Catastral 05154010000200025001 10I000MA0
Departarmerie: ANTIODUILA Refermricia Calastral Anterlor:

Muricipie: CaLASLA Chdula Cataseral:

Varada CALCASLA MNupra:

mirunﬁldm Actual dal Inmuebde: LT URBANO

Direceiones ARQrones:

Daterminacion: Destinacion seonomica: Modabidad:
Facha de Aperturs del Folic; 16/12/1988 Tipe o8 Instrumento: CERTIFICADS

Fecha de instrumenta: 164 2/10858
Estads Falia: STV

Matriculals] Matriz:
Matriculale ) Derfvadas):

Tipo de Predio: L

! Alertas en proteccitn, restitucion y formalizacion

HAlertas en probecckin, restifucidn ¢ loemallzaciin

Alsrtas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Propietarios




BTi2d, 18:28 VLR

MOMERD DOCUMENTD  TPOIDENTIFICACION — MOMBRES-APELLIDOS [RAZON SOCIAL) - PARTICIFACION

TOa0132 CEDULA CIUDADANIA, RODAK: LECHN SANTARUIZ

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LA CASA DE HABITACION, SITLUADA EMN EL ARES UREANS DEL MUNICIPID DE CALICASIA, EN EL BARRID
FUEBLO MUEVD, JUMT( COM EL TERREND DONDE SE ENCUENTRA EDIFICADA DICHA CASA EL CUAL TIEME UN
AREADE 400 METAGS CLUADRADDS CON SUS MEJORAS ¥ OUE LINDA, POR EL CRIENTE CON LACARRETERA
TROMCAL DE OCCIDENTE, POR EL FRENTE CON PREMO DE CIRILD MARTINEZ, POR EL SR CON CALLE
FUELIGA DEL MEMCIONARG BARRIO ¥ POR EL MOATE CON PREDIO DE MANUEL MARTIEZ, | ANTES CIRCULD
OE BEGISTRO DE YARUMAL. MARICULAS ARIERTAS CON BASE Eh: TOMD 6 FLS 27 8 27 CAUICASIA. )

Linderas Tecnicamente Definidos
Area ¥ Coeficiente
Arga de terfeao Hectareas: Metros: Area Ceplimigtros: Araa Privada Motros: Contimisings:
Ares Conetruida Metroa: CaniEmioinos: Cosficienie:
Salvedadeos
HNIMERD i RADICACISN EEGHADE RADICACIGN p—— COMENTARIO
e CORRECCION b SALVEDAD e SALVEDAD FOLID D TvEDAR
AROTACIGN ARCITACEIM SaLVEDAD FOLD
SEACTUALIZA,
FICHA CATASTRAL,
COM LA
SUMINISTRALIA
BOR CATASTRO
CEFARTAMENTAL
ANTIOCA A, RES,
i 1 18042021 ICARE-20M & i3
PROFERIDA POR
ESA EMTIDAD, RES.
0. 3088 DE
260072020
EXPEDIDAPOR LA
SHN.R.
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Tramites en Curso

RADICADC TR0 FECHA, ENWTIDAD ORIGEM CiUpan

IMPORTANTE

Tenga en cuenia que 5i Lsted estd corsullande un precio que ha sido ohjeta de venta(s) parcialas 7 tiane miltipks
propetarics, e resiltzdo de la consults reflegara onicamente o propigtano o ks propiianics que mlerinieron &n 1
diftima vents parcisl,

En casa ta consthuciin da wsurucio of sislama reflejard camo gropletanc a los boneficiarios e dicho acto,
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FORMATO DE CALIFICACIONES
MATRICULA INMOBILIARIA 015-00 18871

COMGO-CATASTRAL 1100000002101 1000

UBICACION DEL PREDND:
URBANC: X% RURAL
MUNICIFIO:  CAUCASIA-  ANTIOGUIA
DIRECCION: Carrera 20 No. 9-62 dal Bartio PUEBLO NUEVD, ————
DATOS DE LA ESCRITURA
ESCRITURA Mo. DIA MES AND NOTARIA DE ORIGEN

xE o Ldy D o - Die, 1208y

1,718 13 12 2008 LINICA
NATURALEZA ARIDICA DEL ACTO: ALOR DEL ACTO:
VENTA DE BIEN URBANC % 50.000.000. 00 .
PERSONAS QUE INTERVIENE ENEL ACTO:  IDENTIFICACION - I
JOSE ANTOMNID VASOUEZ GOMEZ 8 278 680

RODRIGD LEON SANTA HUEE TOAZD, 132

VENTA' DE BIEN URBANO
JOSE ANTOMIC VASCUEZ GOMEZ
| A FAVOR DE:
RODRIGO LECH SANTA RUIZ

NUMERO ; mIL SETECIEMTOS. DlEclocHo ( 1.718 )} - - = =
En & cudad de Caucastd, Circulo Motasial del mismo nombre, Deparfamento |
* #a Antioquia, Repdbfica ﬁa{:nﬁmtrh,-;m pLECINUEVE = = = {3 ) dias i
g mes de pICIEMBRE = = = = dilafie DOS MIL OCHO { 2.008 ), ante i
mi, LIVANIER ECHEVERRI GOMEZ, Notario Unica del Circuln, comparecid:, -
d safior OMALDO AL BERTO CORDOBA COROMADO, varin, mayor de edad,
yocnoda) de Caucasa, idontificado(a) con cédula de cudadania 15.307.207
b rpedida en  Caucasia, quién achia es nombra y representacion del sefior
JOSE  ANTONIO VASGQUEZ GOMEZ, vardn, mayor de edad, veciho{a) de
Caumsa,  identificado(a) con cidita de cludadania 8278630 expedida an
 Wadellin, de estado casade con sociedad conyugal vigente, segin PODER que
prusenta y protocolza con esta escitura, y manifestéfaron). - =« - —--- -

T _:—- — -

FETH PAFEL WO TIEKE COSTO ALGURD PARA EL USLAR:
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PRIMERQ: Que transfiere(n) a litulo de venla real y mateddal en favor de
RODRIGO LEON SAMTA RUIZ, vardn, mayor de edad, vecino(a) de Medelin,
do fransio por esta cudad, identificadoia) con cédula de cudadania
T0.430.132 expedida en Cafasgordas, de estado civil Casado con sociedad

comyugal vigente. - ---
Lo siguiente; Bl darecho de dominio y posesidn materal que hene y ejerce
<obre Un lota de terreno Urbane, junto con el lecal comercial en o constuido

de maleral, con todos sus servicios piblicos domicBarios, demas mejoras ¥
anexidades, que fiene un drea de OCHOCIENTOS CUATRO METROS
CUADRADOS ( 804 MTS 2), ubicado en la calle 10 con Camera 20 - Camreler
troncal esquina, del Barrio PUEBLO NUEVD, dol area wrbana del Municipio de
_ Caucasia — Antioquia. - - -
Comprendido dentro de los siguientes Inderos; - - -eccoooooooo oo

Por el Norte, con via pibica, calie 10 y con herederos de Cirflo Maitinez, en 28
metros aproximadaments, - ----------sssesccc oo maaee
Por el Sur, con propiedades de Fanny Martinez y Herminia Blandon, en 20

Por el Oriente, con propiedades de Cirdo Martinez y de b sefiora Elelvina, en

30 malros SpEIMAtINENE - —— —— - - s e E s s e e s m e
Por el Occidente, con via pdblica, cametera Troncal i propiedad de Fanny
martinez en 10 metros, aproeimadaments.-—-5-------"—==r===--===

SEGUNDC: Cue o prech de esla venta es en b3 suma da CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ML {§ 50.000.00000) que & (&) vendedor(a)
daclara haber recihido a su enfera salisfacgion, - - ------------=-===~

TERCERO : Cwie lo gque hoy vende(n) lo adquirid{eron) por compra a ANA
RITA ARANGO ARIAS DE RUA, medianie B gscriura poblica 093 del 02 de
Marzo de 2.005, da [ Motaria dnica de Caceras;, Regsirada en ka Oficina de
Registro de Instrumentos Pibficos de Caucasia, bajp el fobo de Matricula
Inmob#arks D15-D018BT], —---------ccsm==s-csmm=--o=smooos

CUARTO: Que fuera de esta venia a nadie mias fiena(n) vendide ni enajenado
en forma alguna lo que vende y se encuentra Bhra de conso, embargos,
anlicresis, registro por demanda civl, Afectacion @ vivienda familar, Patrmonio

=t

L=}
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Fenias Lige, 2005

e,
‘-I’IENEEELSELL{]II& 264350 2= = =
de FamiBa, plefos pendienles, condiciones

resohilorias o suspensivas del dominio, hipotaca,
G - = ¥ que on su culidad anolada responde por o
i vendido en todos los casos de b ley.— - - - ——-—
QUINTO; Cue desde esta fecha hace entrega —

pal y material de! inmueble a ella) comprador(a), con lodos mus wodes,
'::._ coshumbras y servidumbres adivas y pasivas gue tenga legalmenta constiuido

| o que consten en bitulos antencres, —
Prozente en este despacho la doclora  PIEDAD HELINA CORREA
ECHEVERRI, mujer, mayor de edad, residents en ta Urbanizacién of Lago da b
cudad de Cavucasiz, identificada con la cédula de chudadania 43495884 de
¢ Wedefin, quién achia en cakdad de AGENTE OFICIOS0 de acuerdo con el
.=;‘_ Aticulo 1506 dal Cédigo Civil, ‘del (la) sefior(aj, RODRIGO LEON SANTA
RUIZ, ya identificade {2), ¥ &jo. Cue acepta para RODRIGO LEON SANTA
RUIZ, esta eseritura asi come & contrato de compraventa que se olorga @ su
& taver de ofos, dando por Rechido - el bien por los linderos y medidas
anctadas por estar 3 su satisfaccin. --- ~===r-=r-er--scses-=-—e-

-= Leido gue les fue o instrumento precedente 3 los exponentes otorgantes, la
| imparten su aprobacién a lodas y cada una de sus partes y en sefial de su
§ ssentimiento lo firman per ante mi y conmigo el Notano quien les advirtio sobre
:: b formalidad del registro en téming lerming perentorio de DOS (2) MESES,
i contados 2 partr de la fecha de otorgamienio de esle mstruments, cuyo
numpEmienio causara intereses moralonos por mes o fraccion de mes de

JREl, = ~-—m—-ci-cammmemememseEE e

Hhen esobjelo de Sodedad Conyugal —— g
Ho exide parentesco enire las parles,
- Derechos Reschicién 8850 de Diciembire 10 del 2007 % 147,914,000 = -
‘Recaudos: Superintendendia y Fonde de Notarado, § 6.600.00

b VA S 26.0 30 oe
fla} vendedor(a) presentd Cerificado de Paz y Salvo nimero 14492- _

- - - - - - - - - - - - = - - -
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y Certificado Catastral 1-1- Expedidos 25-08-2008. VIGENTES —31-12-2008
— CODIGO —110000000210110000 000-0021 CR. 20 Mo. 0-62 - Superfide
£04 .00 m2 — AVALUO § 20,538 D0D.oo VENTA TOTALSL -==----= ===
Cortificados expedidos por Tesoreria de Renta Municipal de Caucasia - - - —
oo utlizd las hojas da papel notarial DA, 02864357 y 02864350 - = -

EL{LA) APODERADO {A),

EL AGENTE OFICIOSO, *ﬁﬁ
Fp U-AJ_J Q/E"&

PIEDAD HELINA CORREA ECHEVERRI,

EL NOTARIO,
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| AGLARACION DE LA ESGRITURA PUBLICA N 1.718 DEL 19 DE DICIEMBRE DE
2008 DE LA NOTARIA UNICA DE CAUCASIA — ANTIOQUIA ~
RODRIGE LEON SANTA RUIZ
* A SU FAVOR

Angela

NUMERQ: DIECISEIS (16)==ss
En la ciudad de Caucasia, Circulo Notarial del mismo nombre, Depanﬁmentu de
Antioquia, Replblica de Colombia, a los QUINCE (1% ) dias del
mas da  ENERQ gel afio del Dos mil veinticuatro (2024), ante mi,
ELVER MANUEL RAMOS ARRIETA, H::-fa:ﬁu: Unieo del Clreulo el sefior. RODRIGD
LEON SANTA RUIZ, mayoessedad) Idegbificado(s) con cédula de ciudadania No.
| 70.430.134, expedidag€h

casado y maniiesio:— ; A N
PRIMERO. - Qua par nibilio|drpsewng gsinenia ACLARA la esciitura publica
numam‘!ﬂﬂdelﬁ"tfa J8gpre Ge2U0, Bforgada én fa Notaria dnica de Caucasia

] - .

A siguients sentido:

:
i
E

SANTA RUIZ, es: ?u ﬂm:u _~ ¥ien Caftasgordas y no le cadula 70.430.132,
como aparece en la escrilura pobllca nimsarg 1.718 del 19 de diclembre de 2008,
slorgada en la Natarfa Gnica de Caucasia, objeto de esta ACLARACION.
Para tal efeclo presenie para su prolocolizacion; folocopia de la cedula de
cudadania.
SEGUNDO: Que no slendo otro el objate dal presente instrumento si no el da angtar
al nimera de ceduls corrects dal safier: RODRIGO LEON SANTA RULZ, ya que se
citd mal, como an efecto se hace, las demas cldusulas de Ia escritura pablica que se
ACLARA guedan wigenle en su lotalldad.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Leldo que les fua el instrumenio precedenta a los exponentes otorgantes, le imparten
i aprobacién, a todas y cada una de sus parles ¥ en sefial da su asentimignio lo

firmman. por ants mil FOTETHERD BN NEIRT |5 I|I 1 T 1 = nilln
Finpel notarial pars uso eeclusivo en Ly escrlturn pliul.tm Hn Hnul :ntu pm el s

0 1N

=
U
CTl

AaBGOGASEET

OE-11-23

Fﬂh‘.l.t-.l—..-
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1;'zgisi.n:u en al término perentorio de DOS (2) MESES, contados a partir de la fecha de
otargamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios
por mes o fraccion de mes de retardo. (Articulo 37 del Decrelo Ley 860 de 1970).——
Derechos: Decreto 00387 del 23-01-2023: $ £7900 ,00- Ivar § 20349 00—
Recaudos: Superintendencia y Fondo de Notariado - § 15900 co,
Se utilizaron las hojas notariales No. Aa080040587.

LA COMPARECIENTE

O WARELE.

-".-- ml
._-|r- s *_.:

cc? 26 43013V Sy WieHC i
TELEFONO” -3'..-,:: 5O AP /
¥ }ﬁ L .

DIRECCION: 2 . o 45 "'-x?*fllr:..ua]ﬁ&
ACTIVIDAD ECONOMICA: -x& S A

’
= 1-"""" s —

e {7

EL NOTARIO,

-_,__,__ p (&
ELUE = wr N

Papel notarial pora uen exclusivo en ln eacritura pibiica - No tiene costo para el upuario
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2\ [ESCRITORA NUMERC), (372).--
Bl Ay | ACTO: CONSTITUCION HIPQTEGA ABIERTA -
WS | Y ACTUALZACION DE usgms,---------
2 D_E;JnsEAmnmuQE'uu O-JsmnEz..--
A BANGO nsn&nb Eég?l MBIAS.A, -

OTORGADA. ENNOTARMA DE CACERES.-
QTORGADA, EjN NOTARIA

- CODIGO NOTARIA (5100 - oo e we
- -~ - SUPERINTENDENCIA DE qmnﬂmmp‘? REGISTRO. - - -
- - - EORMATO DE GALIFICAC .ﬁssqgﬁ}mu Na 1166 | 96.- -
MATRICULA INIOBILIARIA: 0370016871, Oficina de Gaucasla. -
CEDULA CATASTRAL: 11000000021011000, = <= - <as === ez 2=
UBICACION PREDIO: l.!ﬁ;%%ht}&g\, Barrio PUEBLO NUEVD,

!ﬁunlcipindnﬂaucaula-@%ﬁ- b i C TP L TP e
(-
VALCR GUPO APROBADO: §200:000.000,00- ==+ =+ <= === = -

______ 5 -,_.-_._\"s“.;_ R e e s
JOSE ANTONIOMASQUEZ GOMEZ - - - << == -~ C.C. No. 8.278.680.-
”[ﬁf S IPOTECARI == - = =om == s == = ==
GUSTAVO GRENADACMARTINEZ, Como Apodarado Especial de
BANCO AGRARO LOMBIA §.A.- - - -- NIT: No. 200.037 400-8,
ESCRIT NR(): 2005- Tresclentas Sesenta y Dos (372).
En la Giudad de Ciceres, Departamento de Antioguin,
RuErﬁI::- "\ & r bun, 2 los VEINTIDOS (22) dins del mes
de AGOSTO def sio Dos Mil Cinco (2.005), ante mi
ALVARO RAFAEL PARRA COLON, Notaio Unico del
Claquithl %T,, Compacecié Bl sefior JOSE ANTONIO
"FA.%QHEE QMEZ, mayor de edad, vecino de Caucaua, de
eatade cml Casada, dentificads con la cédula de cwdadania
lo, E-?@dﬂ de Medellin, persona habil pacy contmtaz y
peli g;é,)ciuim para los efectos dal presents documento e
Almaea L HIPOTECANTE, quisn manifestd: = - - — ~=-=-
P {ERO : l:[1.1-: ':-:nﬂ.i.m}"_‘ en fevor del Bﬂ"-ﬂ:ﬂ

s Expudigvon s Prmews Wpal tn o ALIND 1';:?::1'.
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AGRARIO DE COLOMBIA 5.A., establecimuento Bancano
con domicilio paneipal en la ciudad de Santa Fé de Bogot, en
adelante “EL BANCO “IIIPOTECA ABIERTA DE
PRIMER GRADO sin ninguna limitscidn cespects a la
cusntia de las obligaciones garndzadas, o sea, en cuanta
Indetarminada @ Thimitads, scbee el  siputente bien inmueble
Un lote de terreno urbano, Junta con el Local Comercial, apto
para Su]:e:'mermdn an &l constande de matensl con todos s
servicios piblices domuciliarios, demds mejoras y anexidades,
que mude (804.000 metros cvadeados, ubicado en el EBarme
PUEBLC NUEVO, de aren urbana del Muniapie de
Cavcasia, Departaments de ﬂnﬁaquin, Identificado con la
matnculz inmobibisna numera 037-0018871, da ls oficina de
Fepstro de Instrumentos Piblicos de Caucama, comprendido
dentro de los upmentes binderos — - - - - - - w e maa oo
“Por ol OCCIDENTE, Cateeters Troneal: por el ORIENTE,
con predio de Cinlo Martinez; par el NORTE, con Calls
Pisblica; y por el SUR, con predio de Manuel Mactines™ — - - -
PARAGRAFO PRIMERO: ACTUALIZACION DE
LINDEROS.. Estos musmos Linderss ACTUATLTZADOS pot
el HIPOTECANTE, de conformidad con el Estudio y el
informe de avalile de dicho inmueble hecho por el Peato
evaluador JUAN GUILLERMO ORTIZ RESTREFPO, son los
sguentes: “Por el NORTE, con via piblicn, calle 10 y con
Herederas de  Cirilo Martiner, en 2800 metros
;npm:{lﬂmdnm:nw; poer =l SUR, con pmpieﬂ.ﬂﬂﬂﬂ de
Fanny Martinez y Herminia Blandén, en 30.00 metros
aproximadamentey por el ORIENTE, con propiedades de
Cirilo Martinez y de la sefora Etelvina, en 30.00 metros
3me}_:n.ﬁ.dmcﬂtc; y por el OCCIDENTE, con wia
publica, carretera Troneal, v propiedad de Fanny
Martinez; en 30,00 metros aproximadamente’,- - — - - — -
PARAGRAFO SEGUNDO: Este inmueble fue adquindo por

Powerad by B CamScanner



Con_ooszatss D0

VIENE DE HOJA NOTARIAL DAOBAZ6 156 - -
el Hipotecante por compea hecha n Ana -
3 [Rata Arango Anas de Ria, mediante - - - -
if7) | eventura No, 092 del 02 de Maszo del - -
2005, de la Notaria Unica de Clleeres y -
| Registrada bajo ¢l Folio de Matricula
r_u1uc3b-lh1n| No, 037-0018871, ya atada- - — - - — — - .
PARAGRAFO TERCERO: No obstante la mencion cabida y
linderos, ¢ inmueble sc hipoteca como cuerpo  certo,
quedanda comprendidas todas sus mejoras presentes y futugas,
canstrucciones, usos, servicios, aneadades, dependencias y
frutos, se extiende a todos los sumentos asi como o las
pensiones, rentas, s ndemmizaciones que reaiba de acuerdo con
las leyes.- SEGUNDO: Que el inmueble que se grava con la
presente hipoteca es de su exclusiva propiedad, no han aida
ensjenado por acto antesior al presente ai promendo en vents,
y lo poseen en forma regulac y publica, pacifica y pobhes,
estando libre de gravimenes y hmitaciones de dommo ¥
embargas, pleitas pendientes, condiciones resolutonss, censo,
no ha suds movilizados ni dados en arrendamuento por
escrtura publica o anticresis, que no se encuentrs gravade con
patnmonio de familia inembargable, y que en todos los casos 3¢
lobhzan & salic ol saneamiento de ascuerds con la ley.-
TERCERO 1 Que ¢ bien inmueble que se grava con la
oresente lupoteca fue adquidda por EL HIPOTECANTE, tal
como ests deserito al pie de Ja descapeion del mismo nmueble,
y se encuentra  debudamente regratrada bajp la Matricula
inmobilians i citada- CUARTO: Que la hupoteca abierta que
3¢ constiuye €on este nstumento gacantiza o EL BANCO
todas las oblipaciones cunlgquiers que sed s ongen sin mnpuna
limstacidn de cusntia por capital, mds sus intereses y accesonoy,
pastos, honordos de abogado y costus judiciales s fuere el
cato y en general cualquier concepto que cubr BL BANCO

ESTC PAPCE MG Trimil CEETO MLGID PR EL UELEE0O

G A AN i E AR R
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por EL HI FPOTECANTE, asi como las obligasionc: que hayan |
contesids o se llegare 3 conteer en el Futuro por cualquier

concepto por el MHAMN0 conjunt o sepamadamente, en au ErﬂEiﬂ
nombre o de terceros, y en favor de EL BANCO, y4 impligquen
para. EL HIPOTECANTE  responaabilidad dicecta o
subsdiana, conaten o no en '.I{.'!P:'LE!I.dEI!I a de fechas diferentes,

mncluidas sus prorrogas y renovaciones, yi se trate de preatamos
o créditos de todo orden, ya consten en paparés, letras de
cambne, cheques, o cutlesquicrs otros documentos girados,
sutonzados, ordenados, aceptados, endosados, cedidos o
firmades por EL HIPOTECANTE, wmdmadual o
r.l:lu";u:n amente con ot poracna @ '-‘.:I'lb.dﬂ.dc:,, ¥ bien 3c 113}'1-“
girndo, endosado o aceptado 2 favor de EL BANCO
directamente, o a favor de un tesceso que los hubiere
aegoaade, endosado o cedido a EL BANCO con antencadad
s la fecha de constitucién de la presente garantia como haca el
futgro.- QUINTO: EL HIPOTECANTE autooza s EL
BANCO pata euge ¢ pige total de laa oblgacionss
garantizadas con esta hipotsea en ':u:'iquiu bempo, o
consideracién al vencimiento i # los plazos pactados, haciendo
efectvos sus derechos extnjudical o judicialmente =1 ocurre,
acdemds de los eventon de aceleracion en los papos prematos en
los respectivos titules o documentos de deuda, cualquiers de
los mgusentes hechos @ AJ 5 meumpliersn cualqumer obligacion
dizects que tuvieren para con EL BANCO, y sspecialmente n
se dejaren de pagar en el tempo debiddo coalquier obligacion a
favor de BEL BANCO, gamntizada con est hipoteea ; B] 5 EL
HIPOTECANTE pmware o ensjenare en todo o en parte el
bien hipotecads un consentimiento previo y expreso de EL
BANCO, o % pierde la titulandad o posenidn del buen
hipotecado por cualquicra de los medios de que trata el
Asticulo T89 del Cadigo Civil ; C) Si » ELHIPOTECANTE, o

1 cualquiers de sus findores, codeudores o avaliatas se Jes - -~ -
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VIENE DE HOJA NOTARIAL DAOD426150.- -
promueve o les es promewvido un proceso
concursal ; D) &1 sus bienes son - - - - - -
embargados o persepuidos por terceras -
en ejeecicio de cualquiee accidn y, en - « -

benaitavion L “ @:0{14251 B0
I 3 r’*: 2k i 1 .

- genernl si sobhrewiniere aecidn judicial que
[en cualquier forma pudiere afectar el nmueble hipoteeado ; E }
El mre de cheques sn provindn de fondes ; F} Poc mala o
dificil sttuacidn econdmica de EL HIPOTECANTE, a juicio
de EL BANCO; G) 5i EL HIPOTECANTE no realizn, cambia o
ne cumple total o parcialments con el plan de inversicn paza el cual
se le haya dado el crédito ; H) 5i obstaculiza o de cualquier modo
impiu:'l-: las waitas que ardens EL BANCO ; I:I g1 la pisacnie o
cuslquiers de las parantis otorgadas a favor de EL BANCO
desaparece, s¢ destuye o desmejorn por cualquict causa o es
shandonads por EL HIPOTECANTE, caso en & cual EL
BANCO podra optar por la subsistencia del plazo si EL
HIPOTECARNTE da una nussvi gﬂrﬂnﬁ'ﬂ a favor del mismo; ) Si

EL HIPOTECANTE, o cualquiers de sus fadores o avalistas
cooniateny  mmexsctifades en balancss, mforomes o documentos

solicitados © presentados @ EL BANCO; K 51 EL
HIFOTECANTE, o cualguers de sus fadores, codeudores o
gvalistas wviplare alpuna de las disposiciones estpuladas en el
presenie wtoamentd §/6 en omes otorgados a favor de EL
BANCO : L) 8§ EL HIPOTECANTE o cualesquicra de sus
fisdores, codeudorss o avalstas, fallece- SEXTO: A) Que el
presents gravamen hipotecano comprende y se extiende a todas las
indemnizaciones gque resultazen a favor de EL HIPOTECANTE
por cinlquier motive y como consecuencia de au caricter de
propietario del bien hipotecado; B) Que en caso de que BL
HIPOTECANTE o sus sucesores 5 fitulo wriversal o sinpular,
perdieren en fode o en parte la posesion material del nmueble

hipotccada, qu:dané'.n nb]f.g,:.tdm :np:r;iﬂimnntc a dar inmediaio

FIECRENCE Wl T e === b e mns mr s s

[ (Rt fifa .
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o de tal hecho s EL BANCO, lo mismo que ejerciat
inmediatamente Ins accicnes de policia o civiles que conespondan
pama  obtener la rccuperacion  de  dicha  potemon.  EHL
HIPOTECANTE confiere por este instrumento poder s EL
BANCO para que ¢jercite en nombre del mismo y en interés de EL
BANCO tales scaones st EL HIPOTECANTE no lo hace, evento
en &l cual EL BANCO no adquiere la oblizacidn de hacer uso del
mismo, quedando en liberrad de ejercerio por tratamse de una
facultad que no conlleva resporaabilidad pam EL BANCO en caso
de no hacer uso de ella ; C ) Que 8] EL BANCO entablare accitn
judicial pams cobrar cualquem de las cbligaciones garantizadas con
la hipoteca de que tatn la presente Escomma, BL
HIFOTECANTE renuncia g pedic que los bienes embargados se
dividan en lotes pam los efectos de la subaata piiblica- D) Que &l
gravamen hipotecano constituido por este instruments no modifica,

altera, ni causs novacion de cualquienn de otms garantas, tesles y/o
perronales, constituidss antes o despues del otorgamisnto de ests
Escotum a faver de EL BANCO, con &l misme objeto de la que
por este mstrumento se otorgs, © coh objeto smmiar - SEPTIMO:
Es entendide que por ¢l simple hecho del otorgamiento de este
contrato EL BANCO no contrae oblipacion alpuna de camcter
legal, ni de ninpuna ot clase, de conceder a EL HIPOTECANTE
créditns & cde concederle promopas, ni renovaciones de las
obligaciones vencidas o por vencerse y que hubieren sido contnidas
antes del otorgamiento de la presente gamntia, o que se contmjeren
com postenondad a esta.- OCTAVO : Fara que EL BANCO pueda
hacer efectivos loa derechos y parantias que lo presente Hsentora le
otorga, le bastard con preseniar una copia regtrada de ells
acompafiada del comespondienie certificado de tdicon  del
inmueble hipoteeado, junto con los documentos en que consten kas
obligaciones que 3¢ vagan 4 cobt- NOVENG: EL
EIPOTECANTE confiere poder especial 2 EL BANCO para que
de acuerds com lo dispuesto en el ART. §1 Dial Decieio 260 de - - -

e
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1.970, obtengs de Ia Notaga la - - - - - -~

correspondients copis o copias que solicite -

de la presente Bscritura con la nota de que -
prcsta métte ejecutivo y la reproducaién de
la nota de Repistro comespondiente - - - - - -
DECIMO: EL HIPOTECANTE, solicitari o EL BANCO

aulonzacion cada vez que pretenda constituir, ampliar o modificar

pravimensy de cualquier clase sobre el inmueble- - - - - -
UNDECIMO: EL HIPOTECANTE se oblign 3 contratar con
una Compafiia de Seguros legalmente establecids en el pais, una
poliza que ampare contm todo mesgo el inmueble hipotecado, pot
uma suma no infedor al valor comercisl del misme y por el tiempo
de dumcién de las obligaciones amparacss, incluyendeo sus plazos y
renovacionss, y 4 entregar debidamente expedids o cedida a favor
de EL BANCO, la péliza zespectiva pars que en €330 de siniestzo el
monto de la indemmnizacién se submogue 1 la edificacion hipotecads
de scuerdo con lo establecido por el Articule 1101 del Codigo de
Comercio. 51 no se cumpliers con esta obligacion de mantener
asegurado el inmueble hipotscado, desde ahors queda automzado
EL BANCO pam contmatar dicho seguro por la suma declarada
|como  valor comercial del inmueble por cuents de EL
HIPOTECANTE, y pars cargar a sus cuentas el valor de o pnma
del scgurc con sus intermses, guedands entendido que esld
autorzacién no implics responsabilidad de EL BANCO en caso de
no hacer uso ella, ya que se trats de una facultad de 1s cual EL
BANCO puede no hacer uso- DECIMOSEGUNDO : Que en
caso que el Insbtuts Colombiano de lz Reforms Aprana
(INCORA), hoy (INCODER) adquicta E] bien que por esta
Escrtura se hipoteea a faver de EL BANCO, EL
HIPOTECANTE autoriza de una vez al citsdo Instituto para pagat
¢ EL BANCO las sumas que &ste le ad=ude por cualgquier concepto '
de Jos dineros que comespondan al precio de adquisicion de tales

CETEFEFEL AOTIMDCOETO ALIUND PARA EL USIARI
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Dienes- DECIMOTERCERO: EL HIPOTECANTE acepla
expresamente, con s consecuencine que la Loy sefala y deade
ahom 3¢ dan por nouficado de conlquier ceion total o parcil que
EL BANCO hagn de lax obligneiones a su eargo y de Jaa gamntias
que laa  ampaten, melugendo la piesente  hipoteca -
DECIMOCUARTO : Sc senala la ciudad de Santa Fe de Bogoi
D, €, como lugat pam of cumplimiente de lns ebligaciones, ain
perjuicio de que EL BANCO pueds demsndar ante el Juez
competenic del domabio del deudor o del lugar de ubicacion de los
bienes hipotecados.- DECIMOQUINTO: Eanl hipc:!tc.n an
constituye por ténmino indefinids, siende entendido que misnteas
po fuere cancelads en foomna cxpicaa ¥ miediante &l nr.mgﬂnﬁanta e
Escorura Publica fimiada por ¢l Represcntante Lepal de EL
BANCO, la gamanta respaldazi todas las obligaciones adquindas
con sntedondad s sy ofompamiento y las que se causen o se
sdquieran dutanie su vigenca, ya ses que EL HIPOTECANTE
continde © NO como pIOpictano poI cnajecnaciencs totales o
patcisles del bien Hipotecado, pues la hipoteca produce todos
' sus efectos jundicos contia terceros mientras no sea cancelada su
mecopidén- DECIMOSEXTO: Son o cargo de  EL
HIPOTECANTE, los pastos que ocasione el otorgamiento y
segnire de Ja presents Escrinu, o de cancelacidn, asi como Jeo
Eﬂ:luﬁcﬂdﬂl de bbertad de los mmucbles hipotecados que
detidamente a favor de EL DANCO, guedarin en poder de éate,
jaro con |a pomeis copa repasteada de la presente Esentuin, hasts
s caneelacion.- DECIMOSEPTIMO ¢ En mzon de constituine

pw c pierents msuumenio ung paranis Hipotecann Abiesta e

Pramer Giado, ¢l presente scto es de coantis mdetermumads, pero
exclusivamente pars efectos de fijar los derechos notsuales y de
inscopeion en l oficng de lstnentos Piblices, se protocoliza
con el presente nstumento pablico la certificacion expedids por
EL BANCO sgbre ¢l cupo o monto de credito aprobado a Bl
HIPOTECAMTE - ACEPTACI {jH: Presents en este despacho -
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[VIENE DE HOJA NOTARIAL DACOAZBIET —

El Doctor GUSTAVO GRANADA - - ---
MJ’JRTIHEE, varon, mayor de edad, - - - -
vacing del Municipio de Caucana (Ant.), de
transito por eata Ciudad, identificado con - -
: chdula de ciudsdaniz Neo 70052576 de
Medeliin, quien obia en nombre y representacion del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA § A en su cagicter de Apoderado
Especial, de confounidad con el Poder Especial que lo fue
otorrado pats acmar medisnte Escotsrs No. 8381 del 0Z de
Aguato del 2004, otorgads en ls Motsga Chance del Circulo de
Medelin, por el doctor JOSE ALBERTO FLOREZ GARCLA,
major de edad, wecmo de Medelln, jdentificado cédula de
cludadanias No, 79.428.260 de Bogotd, quien tene ¢l caricter de
Gerente Zonal Antioquin- Noreste y Representante legal del
BANCO AGRARIO DE COLOMELA 5.4, conforme lo acredita
con el cerfificado de Bxdstencia y representicion Lepal expedide
par 1 Supedntendencia Dancapa, cuyss copisa debidamesite
sutenticadas junio con ¢l precitade Poder Especial se protocolizan
con la presente escotues piblica esemtura, y de acusrdo con lod
demis documentos gQuUE presenfan pama su protocolizacién ¥
expresd que en su catieter ya indicado, scepts pata el dicha entidad
Is Hipotecs que por medio-de ests crcntura se Conatituye a favor
del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA 5 A, advirtiendo que el
BANCO se reserva o derecho 2 disminuis el monto de los cxediton
a gque s 1efiers este instumento o de abstenerse de otorgaros si asi
lo estimare convenients v en capecial cuando se presente cleme de
carter, 0 3¢ dicten dispasicianes que impidan tenitar o suspendan
el etoganienio de ciédito o cusndo In situacién de Teaotesia dal
FANCO lo haga necesamo, wnuncands LA PARTE
HIPGTECANTE ¥ LOS DEUDORES 1 reclimar el reembelse
de lox pasios en que haysn meumdo § peruicios de cualquier
ratralezs. Loy compatecientes leyeron pewonalmente el contemda
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de esta escitura, I encontron cordente, la aprueban y 13 Aoman
en sefial de pientimiento, por ante miy conmige Notabo que
Doy Fe y les adverti sobre lo del regiatro. Los comparecientes
presentaron, ademas de oy cilados, los siguicntes decurmentos:
Fotacopias de sus cédula de cindadania, oficio del Banco donde
informan el monto del cupo sprobado al Hipotecante por
DOSCIENT(OS MILLONES DE PESOS (3200.000.000.00),
copis de la precitada Escrtura No. 092, y del Folio de Matnculs I,
Derechos serin la Resolucidn No. 6810 del 27 de Diciembie del
2004 §551.420.00, Recaudos 85.850.00. EL Hipotecante también
presentd Paz y Salve MNo. 4416 y Certificado Catastral
correspondientes al predio Hipotecado No. 11000000021011000,
area 804,00 M2, avalio 82613412900, vigente Septiembre 09 del
2.005.- Se utlizd hoja Notanal DA0D426158,/159,/160,/161 Y 162,

LOS COMPARECIENTES,

vt

3 : .nl'.-_'a-:':"'
JOSE ANTONIO VASQUEZ GOMEZ. Huella deds mdice
C.C. No. 3.278.630 de Medellin. Mano derecha.

2
GUW‘M EZ.

Apoderado Bapecial Banco Agratio 3. A,

if
e Mf’g
ALVARD +A K] P COLON

Meomunn Unico Circulo de Caceres
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Rita Arenge 4,  ploded de Yauansia, oireu

]
8 Lo notariel del mismo nom

' pre,Jepartanento de Antia
Repliblica de ﬂ-niumbialla loa Biete(T)diss dsl map
de enero da mil nﬂ-n';acian'hnn. setents y slate(l.9 ;
[77),ante =1,/0SE I VALENIUZLA C,Notarie Pllico de este clrculo,com '

Tareaa Arango Aa

| comparecid la sofiorg ANA HIDA ARANGO ARTAS T8 H,msyor de sdad,ve-

| cing de eata luElidad.r.‘-n-n chdule de ciudadsnis numere 21.699 *?‘E:F

|
| expedids en DonMaties,a gulen personalmente conozco,de todo lo cudl

doy f& y dijo:PROER.-(us tranafiers a titule de vemts weal ¥ o Ir-

| fevor de la sefiora TBHESA IE.JESUS ARANGD ARIAS,tanbien mayoTr F _ll

|| een cédula numero 21.639.800,expadida em Donoatian,a gulsn !-E.'IJ-ﬂ-EIE%l
te conozoo,lo sigulente:"ln lote de terrenc segregado de predio ma-

]

yor ¥ gue el segreads mide ¥,00 metros da fremte por J.o0 metron

]

de fondo,situsdo en el Barric Pusblonusvo,de esta jurisdiceion y -
| alinderedo ée la Biguients manera:"For el :utiﬂante.cu;'mt&rn 2 G-

|_+'1"1$F“r el Oricnte,oon predico de la vendedorajpor el Sur,fol prée

dic de Sanuel Martines;y,por el norte,con predio ds la vendedora.-
SEGINIO.-Yue el precio de esta venta e8 la suma de dies mil pedod-

L{uﬂ.uﬂﬂ.wj.unma legsl,que el vendsdor declara recibides en la

Lfechn a sstigfecoion.-TEROEHD «~Quelo que sdora vende fus pdquirida
en meyur porclon Begfm ln escritura nu=ero 410 de 18 deo disdembrs-

| 4e 1.975,de ests Uotaris, registrada en ‘ammal,en. s1 Libre lo,toms
%o, folio 264,numero 1167 ¥ matriculs de'Ysucasis, tomo 6o,folio 27,
nunern 1466,=CUART) -fug fusras de esto #E.u-ha g nadie mag tilene ven

dido ni Ena.ie;adn an forms elgune lo qus Ta]:l._ﬂ_.l_a.%' pes encuentra li-
bre de todo grhvanen y de condlcién resolutoria y em eu calided a-

notada se obliga al smmesmiento de lo vendido an todos los CAS0E =
de la ley.-QUI HT0.-Cue desde esta fecha hace entraga del lote se=

gregado,con todos sus usescontumbres y servidumbres ectivas ¥ E:

aivps gue tenga legalmen te sonetituldes o gque ccmsten en fitulos
anteriores .~Presents la CoBpTadoTa,Jya filimda.dijos: Que acepta pj
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=4 la presente escritura,ssi comp el contrato de venta guese otor-)

l_ga a Bu favor ¥ db por recibido el bien por los linderoa y madidas;

anotados.~Se les leyb,la encontraron corriemte,la aprueben y firman

L]

para cons tgpneia,se advirtld lo del registro y oe agrege ¥ mu.la 8-
tampilla de timbre nacional poxr valor de cien peson(§100Fy existe p

parentesco,ya que se trata de hermanas,se u'hil:.ﬂﬁ el papel mumero -

: wwmmohmwﬂm&w-
| t0665/75,4 100.00.=

dnra.val:.duﬂ hasta : Iah.;EE,r"TT ¥y de esta IE-

ohe y sdmon lo¥HE u :].Emn que pes ¥y sslvo municipal DURSTO 45?50&
| y e-rtificado catastral numero 244156 de la Laﬂumriu y de esta :F‘-a_rl ,

-|" lIl|1llI
L -_|i-'u.|. .
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ESCRTORE NOWERE (@ = - - - —- - -
FECHA OE LA ESCRITURA: oz o@ mumzn e 2.006-

ACTO: ACLARACION DE ESCRITURA Y VENTA. -
ACLARAN: ANA RITA ARANGO ARIAS DE RUA

L VENDE: ARA RITA ARM-IEI] ARIAS DE RIJJ!L
“ﬁ‘wﬂﬂﬂfﬂﬂmlﬂ VASOLE? GOMEL-- - = === === ==-=
VALOR DEL ACTO: $ 132000000, — - === == ==-- ========1
FICHA CATASTRAL: I0D0ODO0ZION000.=- = = = = === = == == ==+ =1
MATRICULA INMOBILIARIA: DI5- DOOODGE- Dficina de Cavcasia.- - -
UBICACIH: Barria Puchlo Nuevs, drea Urbana de CAUCASIA- ANT.- -
. - -PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO. - -

ANA RITA ARANGO ARIAS DE RUA: - - - - - - -C.T. No. 21688.703-
NASTA CHEJNE VILDA DE VALLEJD: - -- - -C.C. No. 20.822.308
JOSE ANTONID VASGLEZ GOMEZ- - - - - - - - C.C. No. 8.278.680--
ESCRITURA NUMERD: 20035- NOTENTA T D08 ((92)e= = = = - .

En la Ciudad de Chceres, Departamento de Antioguizd
Repiiblica de Colombia, alos pos (o) - - dias del mes de
¥ iz z o del afio Dos Mil Cinco (2.005), ante miy
ALVARO RAFAEL PARRA COLON, Notane Unico
del Circula de Cdceres, Comparecieron, ANA RITA
ARANGO ARIAS DE RUA, mujer, mayor y vecina del
muricipio de Caucasa, dentificada con la cédula de
cdudadania No. 21.699.703 expedida en Don Matias,
Departamento de Antioquia, de estado civil soltera, quien
obra en su propio nombre § representacion 7 NASTA
CHEJNE VIUDA DE VALLE]O, mujer, mayor de edad,
vecing de la ciudad de Medellin, identificada con la cédulg
de ciudadaniz 25822350 expedida en Apapel,
Departamento de Cordoba y expresaron: - - --- == ===+
PRIMERO: Que por medio de la escrimara piblica No. 73
del 18 de Abril de 1963, de ia Notaria Unica de Caucasis, el
sefior JAIME VALLE]O ALAVAREZ, wransfirio a ttulo

ESTE PAFiL RO THEHE COETD SLOUHD PALLE] USAUERIN

an F—*?‘H“Tm Yons Prmerd s caan e Tioswd CE.IIJE.'.
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n lote de terreno, con una extensidn de 400 Mis2, =ituado
el harro Pushblo Nuevo del Municipio de Caucasia
inderado de la sipuiente manerx “Por el Ocadente, con
etera troncal: Por of Ogents, con Predio de Cinlo
artinez, por el Norte, con calle piiblica; y, por <l Norte
n predio de Manuel Martinez”; sobre la cual el
mprador edificd una casa de habitacidn con techo de
lancha de concreto, paredes de matenal, serwicios de
ergla, acueducto y aleantacillado, demas mejoras
exidades; identificado eon la matricula inmobiliana Mo
37-0018871 de la Oficina de Repistro de Caucasia.- - - - --
EGUNDO: Que mediante Eserinira piblica No. 410 del
8 de Didiembre de 1976, &l sefior JULIO HERNANDEZ

uc sc lc asigno 8 esta €l bien identificado y slinderado en el
iteral anterior, del-cual segrepod por compraventa parcial a la
efiora TERESA DE JESUS ARANGO ARIAS, mediante
escritura 007 del 07 de Enero de 1977 un lote de 7 metros
e frente por 9 de fondo, para un drea total de 63 Mts2. - -
TERCERO: ACLARACION DE AREA - Que la cabida
Hcl terreno objeto de la compravents a la que se refiere d
numeradl PRIMERO, es supenor 4 la que se le atnbuye en
¢l Htulo adquisitive, tal como se establece con el certificads
~atastral Moo 5864-1 que expide la Tesoreda Municpal,
después de una medicion del terreno, siendo ls real, hoy,
uego de la venta parcial a la sefiora TERESA DE _]Eit_h
RANGO ARIAS, de 80400 M2.--==-= =on =cr=m=
UARTO: Que en consecuencia aclaran por medio de estd
seritura piblica, come en efecto lo hacen, la cabida del lote
e terreno identificado en ¢ Numeral PRIMERO

ecisando que la misma es de 804.00 M2, aclatacién que -

Sranned with GamSranner
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VIENE DE HOJA NOTARIAL DAOMI7T0384,- —
'-éer coadyuva ¥ acepta al senora MASTA - .
CHEJNE VIUDA DE VALLE]O, -4
quicn al fallecer el vendedor inicial, - - -
sehor JAIME VALLE]O ALVAREZ,
3 adquod  al  lbgudar la socedad
Tconyugal ef predio de mayeor extension del cual se segregd el
lote al que agui nos referimos, cuye hijucla se protocolizo
en la Netaria de Caucasia, mediante la eserimura piiblica No
280 de! 11 de Octubre de 1968 y que fuc registrada con
folic de matricula inmobiliana No. 015-0000066 de
oficing de registro de instrumentos piblicos de Caucasia -
QUINTO: VENTA.- Que Aclarada como sc encucnirs lg
cabida; la sefiora ANA RITA ARANGO ARIAS DE
RUA, MANIFIESTA: que ftransfiere a tiulo de
compraventa al sefior ]DEE ANTONIO VASQUEZ

GOMEZ, varon, mayor de edad, vedno de Cﬂum:ﬂ

Epdar fwafos | e SO0
_.,F,.___ DA 00073385
X | Hih ;‘ ;

identificado con la cédula de crudadania §278.680 expedid
en Medelling de estade civil casado con soaedad conyu
vigente, ¢l derecho de domimio ¥ posesidn materal - qug
tene y ejerce sobre la totalided de un bien ‘inmuchly
constiuido de matenal, adobes, techo de marteral de
eoncreto mixta, pisos de adobes o baldosa, demis mejoras y|
anexidades que tiene construido 2obre un lote de terreno de
sit propiedad, en el barno Pueblo Nuevo del mumapio de
Caucasia, n la carrera 20 con calle 10 9-62, con un drea dej
804.00 metros cuadrados v que se alindera de la siguienty
maneza: “por el occidente, carretera Troncal: por j
oriente, con predio de CIRILO MARTINEZ, por
norte, con_calle piiblica; y, por el sur, con predio de
MANUEL MARTINEEZ", -----=m--=ss=e= ---4
SEXTO: Que ¢l precio del bien dado en compravents, cs 14
sumz de ONCE MILLONES TRESCIENTOS VEINTE

ESTE PAFEL WO TH HE G B ETE ALOU LD PR L Wi
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MIL PESOS ($11°320.000.00) pagaderos de contado J que
.|declara reabidos 4 entera sausfaccion de manos def
::Dmpmdnr -------------------------- e
SEPTIMO: Que Io que shora vende, lo adquirio pur

articién extrajudical que hiclera con el sefor JULIO
F ANDEZ REINA, por medio de la escritura piblics
nimero 410 del 18 de Diciembre de 1976 de la Notada
Unica de Caucasia, registrada bajo el folo de matneula
nmobiliaria 037-0018871 de la Oficma de Regstro de
Instrumentos Piblicos de Caucasia. - -« == == =o-uuo.
OCTAVO: CQue ya hizo entrepa real y matenal o
cemprador del bien cbjeto de cstc contrato a entera
satisfaccidn del adquirente, quien lo da por reado con
todos sus usos, cosumbre ¥ servidumbres activas y pasivas
que consten en titulos anteriores- < - - - - --- - ----- =
NOVENO: Que lo vendido s encuentra libre de 1odo
vamen, pleite pendiente, condicienes suspensivas o
resolutivas del dominio, embargos, lipotecas, pero que en
todo caso, saldrd al saneamiento de lo vendido en los casos
de ley- PRESENTE el sefior JOSE  ANTONIO
VASQUEZ GOMEZ, DE condiciones civiles conoddas,
manifestd: a).- Que acepta la venta que por medio de la
presente escriura se le hace y por consmguiente las
condiciones contractuales agqui plasmadas.- b).- Que da por
recibido el bien objeto  del presente contrato  de
compravents, en la forma que quedo dicho.- ¢).- Que d
bien no queda afectado a vivienda famibiar, per lo que su
cényuge, GILMA MARGARITA VELASQUEZ DE
VASQUEZ, identificada con la cédula de ciudadania
32°510.019 expedida en Medellin, firma con ¢l esta escnturd
publica en sefial de accptacion. A los comparecientes se les
leyd el contenido de esta escritura publica, Ja encontrazon

corrente, la aprucban y la firman en sefial de asentumiento, |
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VIEME DE HOJA NOTARIAL DADO0TS3BS. - -
por ante mi, ¥ conmigo el Notado Que
Doy Fé y les advert sobre lo del - - - 4
Remstro. Derechos segin Resolucion A
MNo. 6510 de Diciembre 27 del 2.004, -
$78.165.00, recaudos £5.650.00
[Feicloente §113.200.00.- Los comparecientes presentaron
Los sigentes documentos: Fotocopias de sus ©. G, Paz 1
Salvo y Certificado Catastral correspondiente al predio que
se vende No. 11000000210118000, sup. BO4AM2., avalig
§11.312.000,00, vigencia, Marzo 08 del 2.005. - - - - = - -~ 4
Se utlizd papel Notanal DAQDOTI384,/385 ¥ 386.- -

Lo FERMENTADG: MARZ0. AT VaLi.=

LOS COMPARECIENTES,
ANARITA ARANGO 4 DERUA huella dedo indice
C.C. No. 21.699.703 de Don Matias, Mano derecha

"
]

JOSE ANTONIO VASQUEZ GOMEZ.  Huella dedo Indice

' ek

C.C No, 8278 630 de Medellin Maneo derecha
GILMA MARGARITA ?ELJLEQU EZ DE VASQUEZ |
C.C. No. 32.510.019 de Medellin, Huella indice

LSTERAPEL NOTIEME GOEI0 AL SUSD PLAREL USLARD
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